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ClIRCULAR

SEMINARIO ONLINE:

FUNDAMENTOS EN EL ANALISIS DE INVERSIONES
INMOBILIARIAS: Introduccién y aplicacion practica
JORNADAS | CURSOS al estudio y analisis de posibles proyectos de

Los obieﬂ\/os de este seminario son:

o Adquir'\r los conceptos bésicos relacionados con el andlisis de cuo|quier proyecto de
inversion: determinacion de los movimientos de fondos de un proyecto, el andlisis los
parametros fundamentales en la medicién de la rentabilidad del proyecto vy la ophcociém
correcta de los criterios % herramientas para lo toma de decisiones.

o Desarrollar las competencias vy cap@cidodes propias para lo elaboracion de un modelo
de proyecciones de un proyecto de inversion Yy su utilizacién, en el contexto de la
financiacion de este, dentro del marco de la empresa que los lleva a cabo: estructura del
andlisis a realizar, identificacion de las partidas de inversién, ingresos y costes del
proyecto, elaboracion de los ﬂujos de caja a obtener a lo |orgo del mismo Y op\icocién
practica de los criterios @ emp|eor para lo toma de decisiones.

° Transmitir una me‘rodo\og\’o de modelizacion op\icob|e a una gener@hdod de proyectos
de inversién, con atencion especifica a proyectos dentro del sector inmobiliario.

(] Iniciar en la identificacién y modelizacion de las variables mas relevantes para el andlisis
de riesgos de los proyecfos (operoﬁvos Y ﬁmoncieros).

o Introducir o los participantes en las porﬂdos espedﬁcos que siguen los agentes
econdmico-financieros para la intferpretacion de los resultados y riesgos en el marco del
andlisis del proyecto.

(] Habituar o los participantes a la realizaciéon de andlisis de sensibilidad y modelizacion
de escenarios e interpretacion de los resultados.

L] Transmitir los primcipo|es factores a considerar en el caso de proyectos relacionados con
lo promocion de viviendos, sector terciario, hoteles y centros comerciales.

Adjunto como anexo el programa completo.

Esperondo que esta informacién sea de su interés, reciba un cordial saludo,

PROGRAMA
Dia 19 de febrero. Fn horario de 900 o 14:00h

Proyecdones vy andlisis de proyectos de inversién dentro del sector inmobiliario

Ponentes: Jaime Gémez-Llera Pons-Sorolla vy Ana Herndndez-Ros Otamendi
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En esta parte se explicard de forma ordenada el estudio de un proyecto de inversién, junto a
un desarrollo préctico del andlisis de un proyecto dentro del sector inmobiliario residencial:
1. Introduccién. Conceptos bdsicos de los proyectos de inversion:
a. Célculo de los movimientos de fondos de un proyecto

b. Pardmetros fundamentales en la medicién de rentabilidad del proyecto de
inversion: horizonte Tempor(ﬂ/ dimensién v cash flows

c. "Highest and best use” (Mayor v mejor uso)

2 Criterios para el andlisis de inversiones y toma de decisiones
a. Posicionamiento
b. Segmentacién
c.  Plazo de recuperacion ("Payback”)
d. Valor actual neto (\/AN)
e, Rentabilidad: Tasa interna de rentobilidad (TIR); Beneficio sobre coste;
ma\ﬂpbs espedﬁcos (Copﬁo\ recuperodo/ Copim\ \nverﬁdo)
3. El Coste de capital
4. Cuestiones espedﬁcos op\\'cob|es al estudio de los proyectos de inversién dentro del
sector inmobiliario residencial:

a.  Andlisis y proyeccion de la inversion necesario para el desarrollo de la
promocién inmobiliaria. Planeamiento y Gestién del Suelo. Hipdtesis bésicas

b.  Andlisis y proyeccion de los costes relacionados con el proyecto. H\'pé’res'\s
bésicas, identificacion  de riesgos y escenarios (p\oneomiemo, riesgos
urbanisticos o Consﬂucﬁvos)

c. Andlisis Yy proyeccion detallada de los ingresos esperodos en el proyecto:
andlisis de oferta % demanda del produdo. Hipotesis fundamentales

Financiacion. Hipotesis basicas

Coste de capital a aplicar. Riesgo vs rentabilidad exigida.
Andlisis de sensibilidad

Estudio de Resultados

@ mo o

e Caso Préctico en Excel (a desarrollar a medida que se explican los conceptos)

Dia 20 de febrero:. En horario de 09:00a 14:00h

Cuestiones especw’ﬁcos relacionadas con el estudio de proyectos de inversién dentro de
diferentes dreas dentro de sector inmobiliario

e Ponentes: Fernando Fernandez de Avila Rodriguez v Jaime Gémez-Llera Pons-Sorolla

En esta parte se presentard, a través de charlas, la situacién y cuestiones especificas
relacionadas con el estudio de proyectos de inversion dentro de dreas concretas dentro del
sector inmobiliario:

1. Introduccién

2. Cuestiones espedﬁcos para proyectos dentro del sector terciario
a. Descr\'pc'\ém de Ingresos, costes v nivel de inversiones a considerar
b. Riesgos especiﬁcos (ocupocic’m, licencias, construccion...)
C. Expeﬂend@s v ejemp\os

3. Cuestiones especw’ﬁcos para proyectos dentro del sector hotelero:

a. Descripc'\én de |mgresos, costes y nivel de inversiones a considerar
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b. R\'esgos especiﬁcos (voﬂodones de presupuesto, cambios de gestor, cambios
\eg’\s\oﬁvos,..)

C. Experiendos especiﬁcos
4. Cuestiones espedﬁcos para proyectos dentro del estudio de proyectos de inversiéon de
centfros comerciales
a. Descr\'pc'\ém de Ingresos, costes v nivel de inversiones a considerar
b. Riesgos especificos (licencias, pérdido de inquilinos v ocupacion)
c.  Experiencias especiﬁcos
5. La financiacién de proyectos: la visién de la banca

a. Andlisis del riesgo por parte de las instituciones financiadoras
b. Ratios relacionadas con el servicio de la deuda

PONENTES:

o Jaime Goémez-Llera Pons-Sorolla

Directivo Y consultor con mds de 20 afios de experiencia en el sector inmobiliario, asumiendo
puestos de responsobi\idod en casi todos los dmbitos del negocio: construccion, promocion
inmobiliaria, gestion de activos patrimoniales y consultoria.

Como consultor, Jaime Trobojo desde 2020 como asesor mdepend'\eme para diversos
clientes nacionales e internacionales (promoTores/ SOCIMIs y fondos de m\/ersbn), y
previomente fue socio en EY Espafia del depor‘romenfo de Transaction Real Estate, donde
trabajé durante 7.

Como directivo, ha sido director genero\ de dos grupos consfructores-promotores (Cabbsa
Obras v Servicios v Constructora Pedro|bes>, miembro del consejo de administracién de
varias sociedades inmobiliarios porﬂdpodos por entidades financieras, v también TrQbojé en

NH Hoteles.

Es Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos por la Universidad Politécnica de Madrid y
MBA del IESE (Barcelona) con intercambio en el MIT Sloan School of Management,
(Massachusetts, EE.UU).

Actualmente también ejerce como pro{esor de cursos de formacién especig\izodos en
ASPRIMA, Universidad de Navarra y programas enfocados para empresas.

e Fernando Ferndnder de Avila Rodriguer

Fernando es Senior Advisor en EY en Espaia. Tiene un Master en Direccién de Negocios

inmobiliarios (MDNI), ICADE (Madrid), ha realizado un Executive MBA en ESADE
(Mgdrid) y es MRICS (Regmered Vo\uer).

Fernando tiene omp\io experiencia en lo valoracion de activos smgu\ores v por{ohos de
acuerdo a la normativa internacional RICS, asi como la realizacién de andlisis de inversiones
y due dilligence para salidas a bolsa, operaciones de fusiones y adquisiciones y SOCIMIs.

Fernando tiene mds de 18 affos de experiencia dentro del sector de Real Estate. Tiene
Qmp\'\o experiencia en el asesoramiento v valoracion de activos en exp|oTodén (CQHTI'OS
comerc’\o\es, hofe|es, naves \og\'sﬁcos, efc.), asi como en inmuebles residenciales v suelo en
desarrollo.

L AHO HQV’HOHCI@Z*ROS

Ana Herndndez-Ros es colabora con las dreas de SaT (Transacciones) vy Formacién de
EY en el d¢rea de Finanzas/Corporate Finance, realizando y disefiando cursos a medida
(m-compony) a diferentes clientes del mundo financiero e industrial en materias
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relacionadas con el Corporofe Fmonce, lo conTobi\'\dod/ el andlisis financiero v lo
elaboracion % modelizacion de proyecciones de estados financieros.

Es Licenciada en Ciencias Econémicas y Empresariales por el Centro Universitario de
Estudios Financieros (CUN.E.F) v cuenta con estudios en el Executive Program de
KELLOG GRADUATE SCHOOL OF MANAGEMENT (NORTHWESTERN U.),
Chicogo. En 2019, realizo el IE Senior Momggemem Progrom. Fue vicepresidenf@ del
departamento de Fusiones vy Adquisiciones de Société Générale v anteriormente
analista financiero en Goldman Sachs International.

Imparte cursos en masters y programas especializados en escuelas de negocios como

\E, Gorrigues, Universidad de A\co\d, Sogordoy Business SChOO‘, EO\, Y ESIC.

Sus datos serdn cedidos a la empresa encorgodo de impartir la formacion con la finalidad de preparar e
contenido del curso lo més adecuado poswb\e a su perm.

En todo caso, tiene Ud. Derecho a ejercitar los derechos de acceso, recﬁﬁcocio’n/ cancelacion y oposicion,
determinados por la Ley orgénica 15/1999, de 13 de diciembre. A efectos de ejercitar los derechos mencionados,

puede Ud. Dirigirse por escrito a FUNDACION ASPRIMA, Calle Diego de Leosn 50, 2° planta, 28006 Madrid
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