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1.

INTRODUCCION

En la dltima década se han incorporado al ordenamiento juridico espanol importantes
modificaciones que afectan a los modelos de gestién de la informacion relativa a la planificacion
urbana. Entre ellas se puede apuntar:

1. Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las

Administraciones Publicas, y Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector
Publico, con el objetivo de racionalizar el sector publico asegurando la economia y
eficiencia de su gestion mediante, entre otros aspectos, la generalizacidon imperativa de
los procedimientos y actuaciones electrdnicas.

Ley 37/2007, de 16 de noviembre, sobre reutilizacion de la informacién del sector publico,
en la que se reconoce el gran interés para las empresas y los ciudadanos que tiene la
informacién generada desde las instancias publicas, promoviendo su puesta a
disposicion por medios electrénicos, contribuyendo al crecimiento econdémico vy la
creacion de empleo y como elemento de transparencia y guia para la participacion
democratica.

Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de transparencia, acceso a la informacion publica y buen
gobierno y en el caso del Ayuntamiento de Madrid, Ordenanza de Transparencia de la
Ciudad de Madrid de 27 de julio de 2016, que obliga a la administracion municipal a
publicar de manera activa toda aquella informacién relevante derivada de su gestion
como garantia del derecho de los ciudadanos de acceso a la informacion.

Ley 9/2022, de 14 de junio, de Calidad de la Arquitectura, que indica en su articulo 5 que
se fomentara en los proyectos del sector publico el uso de herramientas electrénicas
especificas, tales como metodologias de modelado digital de la informacién de la
construccion (BIM) o similares, y la incorporacion de técnicas innovadoras.

Los requerimientos actuales, tanto sociales como legales, imponen a las administraciones
locales otros mecanismos para gestionar el ciclo urbanistico, que respondan a los principios de
eficacia y eficiencia, transparencia y acceso a la informacién y reutilizaciéon por empresas y
ciudadanos de la informacion generada por la administracion. Tres son las piezas que se
entienden esenciales para esta nueva configuracion:

1.

Plataforma electrénica de planificaciéon urbana para alojar las determinaciones
urbanisticas con actualizacion permanente.

Sistema de tramitacion electrénica de expedientes que incorpore ficheros graficos de
intercambio estructurados integrables en la plataforma grafica.

Portal de Internet que permita el acceso y descarga de la situacion consolidada de la
planificacion urbana y de los expedientes tramitados.

Estos tres sistemas de planificacion, tramitacion e informacion urbanistica constituyen las
herramientas basicas con las que desarrollar la Estrategia Digital impulsada en el Area de
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Gobierno de Urbanismo, Medio Ambiente y Movilidad (en adelante, AGUMAyM) del
Ayuntamiento de Madrid.

En el campo concreto del sistema de tramitacidn electrénica de expedientes, el AGUMAYM
esta trabajando en la formulacién de una Estrategia BIM (Building Information Modeling), entre
cuyas acciones se incluye la incorporacién de procedimientos tecnolégicos para la validaciéon
temprana del cumplimiento normativo de las solicitudes de licencias urbanisticas, a fin de
mejorar la eficiencia de la actuaciéon municipal.

La metodologia BIM supone trabajar en un entorno colaborativo partiendo de la centralizacion
de toda la informaciéon territorial y urbana en recursos corporativos. Ello, unido a la
parametrizacién de todos los elementos arquitectdnicos y urbanos, hace posible optimizar gran
parte de los procedimientos administrativos relacionados con la edificacion y la obra publica
consiguiendo, entre otros beneficios:

1. Incrementar la reputacién social de las Administraciones Publicas al identificarse con
iniciativas dindmicas e innovadoras, posicionandose como motor de transformacién.

2. Lograr la aplicacion del principio de unicidad del dato, por el cual es el productor de este
el Unico responsable, lo que redunda en la integridad y seguridad juridica de la
informacién manejada en todos los procesos posteriores.

3. Mejorar la eficiencia de los procesos administrativos disminuyendo tiempos y consumo
de recursos humanos y materiales.

4, Elevar la calidad de los proyectos arquitectdnicos y de obra publica: fiabilidad en las
mediciones y costes, gestién de tiempos y planificacién, reduccién de modificados,
mantenimiento de la obra construida y administraciéon de inventarios.

El AGUMAVYM tiene entre sus competencias, tramitar y resolver las solicitudes de licencias
urbanisticas, licencias de primera ocupacion y de funcionamiento, asi como verificar, controlar
y comprobar las declaraciones responsables; todo ello, en determinados supuestos en virtud
del apartado 13°, punto 1.15 del Acuerdo de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid de
organizacion y competencias del Area de Gobierno de Urbanismo, Medio Ambiente y Movilidad
de 22 de junio de 2023.

Asimismo, segln lo dispuesto en el apartado 10° punto 1.7 del referido Acuerdo, tiene atribuida
la direccién, coordinacion e impulso en la definicion y desarrollo de los sistemas de informacion
urbanistica y de la cartografia municipal.

Es interés del Ayuntamiento de Madrid prepararse a las posibles exigencias que supondria la
implantaciéon obligatoria de la metodologia BIM como herramienta en la tramitacién de los
procedimientos de licencias. En esta inquietud confluyen los intereses de la otra parte,
ASPRIMA, por reducir sustancialmente los tiempos de tramitacion de los expedientes
administrativos que inciden en el adecuado desarrollo de su actividad, como son las licencias
urbanisticas.

Ambas partes suscribieron el 10 de junio de 2020 un primer convenio de colaboracion, cuya
ejecucion se desarrollé a lo largo del afo de vigencia, de junio de 2020 a junio de 2021, y que
sirvié para realizar una primera aproximacion de los técnicos municipales a la herramienta
informatica puesta a disposicién por ASPRIMA, de cara a realizar una primera evaluacion de su
potencial aplicacién a la tramitacion electronica de las licencias urbanisticas y su posibilidad de
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integracion con los sistemas de informacién geografica corporativos. Los resultados de este
primer convenio se contienen en el Informe ejecutivo de andlisis de la herramienta de julio de 2021
(Anexo 7.6), en el que se concluia la necesidad de dar continuidad a este proceso.

Con estos antecedentes, el 11 de octubre de 2022 se suscribe un segundo convenio de 6 meses
de duracién, por el cudl, como en caso anterior, ASPRIMA se ofrece a colaborar con el
Ayuntamiento de Madrid facilitando la cesién de las licencias de uso necesarias del programa
informatico CYPE URBAN vy su adaptacion al Ayuntamiento de Madrid (CYPE MATRICE),
proporcionando las instrucciones de configuracion en los equipos municipales, formando al
personal municipal en su manejo y prestando el soporte técnico necesario.

De otra parte, el Ayuntamiento de Madrid dispone los medios técnicos y humanos propios y
necesarios para la implantacion y evaluaciéon de los programas informaticos en los equipos
municipales, impulsando la formacién de su personal en el manejo de la herramienta y su
aplicacién a los procedimientos de tramitacién de las licencias urbanisticas.

2.- OBJETIVOS DEL CONVENIO

En este segundo convenio de evaluacién de herramientas informaticas basadas en modelos
BIM, se trata de desarrollar y profundizar los aspectos que fueron objeto de evaluacion en el
primer convenio, asi como continuar trabajando en las mejoras que se definieron al finalizarlo.

La necesidad de la suscripcién del convenio se enmarca en dos lineas fundamentales:

1. La primeray primordial, esta en relacion con la aprobacion por el Pleno del Ayuntamiento de
Madrid, de 26 de abril de 2022, de la Ordenanza de Licencias y Declaraciones Responsables
Urbanisticas del Ayuntamiento de Madrid (OLDRUAM), que marcara el camino a seguir en
la implementacion de la tecnologia BIM, y que permitird vincular el desarrollo de las
aplicaciones a los nuevos procedimientos que se establecen en la Ordenanza, como es la
Licencia Basica y el Informe de Viabilidad Urbanistica (en adelante, IVU). En este sentido, se
hace necesario parametrizar los requisitos de la Licencia Basica con el objetivo de garantizar
una mayor agilizacion en los procedimientos, centrdndonos en los requisitos esenciales para
la viabilidad urbanistica incluidos en el Anexo VIII de la citada Ordenanza, cuya
comprobacion serviria para la obtencién del IVU.

Se incluirdn los parametros que permiten comprobar las condiciones generales de:

e Parcela edificable

e Posicidén del edificio en la parcela

e Ocupacion del edificio en la parcela
e Condiciones de edificabilidad

e Volumeny forma

e Patios

2. La segunda linea en la que se enmarca el convenio es la necesidad de trabajar sobre los
aspectos que se iniciaron en el convenio precedente, y que fueron objeto de evaluacién en
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el informe de resultados, quedando pendientes algunas lineas de experimentacion, las cuales
resumimos a continuacion:

a. Simplificar la lectura del modelo BIM: obtencién de un modelo BIM bdsico sin informacion
extra o duplicada que dificulta la lectura del modelo. Establecer unos estandares graficos
minimos que garanticen un correcto funcionamiento de la herramienta.

b. Continuar con la formacion de los técnicos del Ayuntamiento sobre la metodologia BIM:
necesidad de realizar una formacién en los programas propios y en metodologia BIM
general, para conocer el entorno de trabajo, herramientas y manejo.

c. Incorporar a la herramienta pardmetros generales de la edificacion y parametros
especificos de normas zonales u ordenanzas, normativa especifica, asi como programar la
identificacion automatica de diferentes parametros (altura, retranqueo, superficies, etc.).
Se deberd evitar incorporar informacién redundante en el programa para cada caso
concreto.

d. Integracién de levantamientos topograficos georreferenciados que permitan la
comprobacion automatica fiable de los parametros urbanisticos dependientes de la
ubicacion y geometria de la parcela.

e. Trabajar en la vinculacién de la herramienta de metodologia BIM con los programas de
tramitacion electrénica de licencias del Ayuntamiento.

f. Definicion de un esquema XML que acoja los parametros normativos especificos de cada
ordenanza vy el correspondiente aplicativo para su lectura y gestién.

Para el desarrollo y analisis de las herramientas en este segundo convenio, se ha acotado el
alcance de la evaluacién centrandola, como ya se ha comentado, en los requisitos urbanisticos
esenciales de manera que sea factible evaluar la viabilidad de la implementaciéon con unas
comprobaciones mas reducidas, lo que permitird obtener resultados mas precisos vy
contrastados. De esta manera, se han acotado los objetivos ajustandolos a las posibilidades de
ejecucion del convenio en el plazo fijado para su desarrollo.

Estos objetivos especificos son los siguientes:

e La obtencién automatizada de un informe de comprobacién de los requisitos esenciales
basados en los establecidos en el Anexo VIII de la OLDRUAM, siendo equivalente a un
Informe de Viabilidad Urbanistica.

e La definicion de los requisitos del modelo BIM entregable, para en un desarrollo futuro
poder realizar el andlisis de parametros a través de BIM.

En esta fase de comprobacion se ha realizado una prueba piloto con un proyecto cedido por la
promotora PRYCONSA para un edificio de 69 viviendas, garaje, trasteros y piscina situado en
las parcelas 4.4.1 y 4.4.4 del dmbito UZPp 02.04 - “DESARROLLO DEL ESTE - LOS
BERROCALES”". La eleccién de este ambito se debe a la situacion actual de los terrenos en fase
de ejecucién del proyecto de urbanizacién, y con grandes promotoras redactando en la
actualidad proyectos principalmente de vivienda colectiva. Los Berrocales es uno de los cinco
barrios que componen el Desarrollo del Este, junto con Ahijones, Los Cerros, El Canaveral y
Valdecarros, y cuya ejecucion es de gran interés para la ciudad.



bani , medi bi
;lrmi,ansl;ir\;?dme io ambiente ‘ MAD RID

Direccion General de la Edificacion

3.- APLICACIONES INFORMATICAS

Para el desarrollo de los trabajos se han utilizado, al igual que en el primer convenio, las
siguientes aplicaciones para validacion de pardmetros urbanisticos:

CYPE URBAN:

Herramienta destinada al proyectista en la que, tras seleccionar la normativa de
aplicacién ya cargada en el programa, procede a definir los parametros urbanisticos de
aplicacion y se hace una autoevaluacion de la comprobacion de los pardmetros
normativos.

CYPE MATRICE:

Herramienta destinada al técnico municipal, en el que podrd comprobar si el proyecto
cumple con la normativa vy si el proyectista ha definido correctamente los parametros
urbanisticos. El programa permite exportar un informe de viabilidad o inviabilidad.

BIM SERVER:

BIM Server es la plataforma de intercambio en la nube que se utiliza para compartir los
modelos BIM en formato abierto, denominados IFC, entre el ciudadano y la
administracién.

Para la consecucion de los objetivos marcados, por parte del Ayuntamiento de Madrid se han
ido proponiendo mejoras en la aplicacién y por parte de CYPE se han ido realizando las
correcciones y actualizaciones posibles en la herramienta, las cuales han ido siendo analizadas
y validadas en las diferentes sesiones de trabajo.

4.- DESARROLLO DE LOS TRABAJOS

4.1 PERSONAL INTERVINIENTE Y METODOLOGIA

Durante el plazo de ejecucion establecido en el convenio, se realiza un trabajo colaborativo
entre el personal participante: Ayuntamiento de Madrid, ASPRIMA, CYPE y PRYCONSA.

Por parte del Ayuntamiento de Madrid han participado técnicos de Subdireccién General de
Licencias de la Direccion General de la Edificacién (DGE), Subdireccion General de Innovacion
e Informacion Urbana de la Direccion General de Planificacion Estratégica (DGPE), Organismo
Auténomo Agencia de Actividades (ADA) y Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo (EMVS),
asi como la colaboracién del Organismo Auténomo Informatica del Ayuntamiento de Madrid
(IAM), para la carga en los equipos municipales de las actualizaciones de las herramientas que
ha ido produciendo CYPE.

Como se ha indicado anteriormente, se analiza el uso de las herramientas CYPE URBAN vy
MATRICE, que permiten realizar la revisién a partir de modelos BIM, poniéndose el foco en las
comprobaciones del documento IVU.
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Una vez realizada la importacion del modelo y caracterizacién de espacios, se selecciona en el
programa la normativa del dmbito de Los Berrocales, implementada con motivo de este
convenio. Ademas, en el desarrollo de este se crea una lista de especificaciones técnicas por
parte del personal de Ayuntamiento de Madrid que se incorpora por los técnicos de CYPE
responsables de la formaciéon, quedando implementada en su mayor parte. De esta forma, se
han evolucionado y mejorado las herramientas informaticas empleadas, incorporando nuevas
comprobaciones y funcionalidades para facilitar tanto el proceso de revisién como la
experiencia de usuario.

4.2 DESARROLLO DE LAS SESIONES

Durante el convenio se han mantenido 10 reuniones online. Las sesiones han sido convocadas
y coordinadas por CYPE y por las personas responsables del seguimiento de los trabajos,
designadas por la Direcciéon General de la Edificacion.

A continuacidn, se resumen las reuniones mantenidas:

1. 16/11/22- Introducciéon sobre los programas existentes, sus funcionalidad vy
comprobaciones que puede realizar. Se tratan los objetivos principales del convenio. Se
proporcionan por parte de CYPE los paquetes de los programas que se instalaron en los
ordenadores de los intervinientes del convenio.

2. 21/12/22- Explicacién de BIM SERVER. Se acota el trabajo al IVU seleccionando como
area de actuacion los Berrocales, con la colaboracion de PRYCONSA, que cederd su
proyecto para realizar la valoracion de la herramienta.

3. 11/01/2023- Estudio del IVU. Revisién de los parametros disponibles en el programa y se
estudia la incorporacion de nuevos necesarios.

4, 20/01/2023- Reunion con PRYCONSA. Explicacién de la colaboracién por parte de la
promotora, revision del programa y objetivos del convenio.

5. 01/02/2023- Revision del listado de desarrollos y mejoras realizado por CYPE con los
requerimientos previos del Ayuntamiento.

6. 03/02/2023- Aclaracion de las propuestas de mejoras, incluyendo especificaciones
técnicas.

7. 22/02/2023- Presentacion del modelo BIM de PRYCONSA con el paquete de
comprobaciones de los pardmetros esenciales incluido.

8. 14/03/2023- Presentacion de desarrollos y mejoras realizados en la aplicacion.

9. 27/03/2023- Presentacion de la nueva version del programa con las mejoras acordadas.
Se presenta el modelo BIM de Arquitectura y comprobaciones urbanisticas de PRYCONSA.

10. 05/04/2023- Conclusion del convenio. Se comparten impresiones sobre las nuevas
funcionalidades del programa y se anaden sugerencias para un desarrollo futuro.

Durante el trascurso de los trabajos se ha facilitado por parte del Ayuntamiento la definicion
necesaria de los pardmetros urbanisticos en el modelo, asi como criterios de colores a emplear,
y de caracteristicas del modelo necesarias para hacer la validacién normativa. De igual manera,
se facilité el modelo tipo de IVU que se necesitaria exportar del programa.
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Documentos de propuestas de desarrollo y mejora en las aplicaciones realizadas por los
técnicos municipales:

e Incorporacion de la normativa de aplicacién de las parcelas 4.4.1 y 4.4.4 de Los
Berrocales.

e Definicion de los requisitos esenciales del Anexo VIII de la Ordenanza.

e Definiciéon de la cota de origen y referencia en el programa segln definicién en el
PGOUM 97.

e Cuadro de edificabilidad segun los utilizados en la Subdireccién General de Licencias
para la concesion de licencias urbanisticas.

e Asignacién de colores a los distintos pardmetros urbanisticos que deben definirse en
el modelo BIM.

e Documento tipo de informe de viabilidad e inviabilidad urbanistica.

4.3 COMPROBACION ANALOGICA PDF/PAPEL Y COMPROBACION DIGITAL BIM

Como fase final del convenio, se ha procedido al andlisis del proyecto de las dos maneras
posibles: de forma analdgica -como se viene trabajando en la actualidad-, y con metodologia
BIM, a través de la evolucién de la herramienta MATRICE.

Proceso de comprobacion urbanistica en modelo analégico

El proceso comienza con la recopilacién de la documentacién aportada por el interesado a
través de una plataforma digital, que se concreta especificamente a través de planos del
proyecto de ejecucion en archivo PDF. No se dispone del resto de documentacién que
componen dicho proyecto.

Una vez descargada la documentacién, se procede inicialmente a comprobar cudl es la
normativa urbanistica de aplicacién a la parcela mediante los datos que facilita el Visor
Urbanistico del Ayuntamiento de Madrid, asi como aquellos antecedentes que afectan a la
parcela. En este caso, se verifica que la parcela que se marca en planos coincide con lo
establecido en el proyecto de reparcelacién.

Es el momento de analizar la normativa urbanistica que le es de aplicacion a la parcela. Esta
consta de la normativa especifica del UZPp 02.04 - DESARROLLO DEL ESTE - LOS
BERROCALES, asi como los Titulos 6 y 7 de las Normas Urbanisticas del Plan General de
Ordenacién Urbana de Madrid de 1997 (NNUU).

Una vez identificada la normativa de aplicacion, se procede a la comprobacién del cumplimiento
de los requisitos esenciales para la viabilidad urbanistica establecidos en el Anexo VIII de la
OLDRUAM, para la viabilidad o inviabilidad urbanistica.

La comprobacion se realiza parametro por pardmetro, comparando el dato o datos concretos
de los planos del proyecto en formato PDF con los limites establecidos por la normativa
anteriormente citada. Para mayor agilidad y trazabilidad del proceso, esta normativa se vuelca
en una tabla informatica previamente creada, para detectar incumplimientos y anadir
observaciones a cada parametro.

Una vez terminada la revisién, y detectados los incumplimientos en el proyecto, se da traslado,
en hoja aparte, de la relacion de éstos junto a sus observaciones.

8
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El Ultimo paso consistira, segin la OLDRUAM, en realizar el correspondiente pronunciamiento;
en este caso, de inviabilidad urbanistica al no cumplir el modelo todos los requisitos esenciales
previstos en el anexo VIII de la misma.

Consultar Anexo 7.3 Informe de comprobaciones del IVU en analdgico (Ayuntamiento)
Proceso de comprobacién urbanistica en modelo digital BIM:

Para comenzar las comprobaciones se accede a la herramienta CYPE MATRICE, la cual, dado el
caracter colaborativo del proceso, importa un modelo BIM mediante un enlace al servidor BIM
Server, en el que se selecciona el modelo que previamente ha sido cargado por el proyectista
en la herramienta de CYPE URBAN.

Previamente, en la herramienta CYPE MATRICE se ha cargado la normativa a revisar, que
consta de la normativa especifica del UZPp 02.04, asi como los Titulos 6 y 7 de las NNUU,
Unicamente aplicados a los requisitos esenciales del Anexo VIII de la OLDRUAM.

El proceso se inicia mediante la carga del modelo tridimensional, tras el que aparece una primera
vista 3D genérica del edificio y la topografia.

Para iniciar el chequeo de los pardmetros urbanisticos del proyecto, se accede a la pestafa
“comprobaciones” donde se abre un desplegable con los pardmetros esenciales para la
viabilidad urbanistica.

Se comienza a comprobar uno por uno estos pardmetros, posicionandonos en cada uno de ellos
a través de la vista determinada que ofrece MATRICE, pudiendo ser una planta o un alzado en
cada caso concreto.

A su vez, dentro de cada uno de los parametros en la parte inferior podemos comprobar:

e Por un lado, el estado del pardmetro pudiendo consistir segin MATRICE como:
“conforme”, mediante un icono verde de OK; “no pertenecer a la normativa concreta del
ambito”, mediante un signo de guion verde; “no saber si es de aplicacion”, apareciendo un
simbolo de interrogacién roja; o “incumple”, con un simbolo en cruz roja. Esto resulta muy
intuitivo para detectar de una forma rapida y visual cudles son los primeros parametros
gue automaticamente el programa detecta como incumplimientos.

e Por otro lado, MATRICE indica la referencia de cada uno de los parametros, por ejemplo,
los dos fondos edificables y las plantas del proyecto que se tienen en cuenta para cada
una de las comprobaciones.

e Y, por ultimo, para cada una de esas referencias, se establecen los datos numéricos de las
dimensiones del proyecto y de la norma, indicando si el dato es mayor o menor al dato de
la norma. Esto es clave para la correcta comprobacion de todos ellos.

Una vez chequeado un parametro concreto, en la barra superior de “comprobaciones”
podremos clicar encima de la columna de “revisado” para indicar que ese parametro ya ha sido
comprobado. A su vez, la columna de “comentarios” permite incorporar comentarios especificos
a cada uno de los parametros, a modo de notas, a través de una ventana emergente. Ambas
columnas resultan muy utiles para llevar un mejor control de la comprobacion urbanistica global.

Ademas, para algunos de los parametros urbanisticos como la superficie minima de parcela, la
altura libre minima de atico, etc., existe un documento que, accediendo a él, y a través de una
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ventana emergente, aporta una explicacion escrita y grafica del pardmetro urbanistico,
informando del articulo o articulos especificos de las NNUU a consultar, si es necesario.

La visualizacién y navegacién en el modelo tridimensional de cada pardmetro agiliza,
generalmente, la comprobacion de estos, por ejemplo: pardmetros longitudinales, como alturas
o fondos edificables.

Sin embargo, la comprobacién de otros pardmetros resulta mas complejo, en concreto:
pardametros como el de “superficie maxima edificable segliin uso” que, por su complejidad, ha
requerido de mayor tiempo de comprobaciéon. Esto se debe a que la lista de las superficies
computables y no computables por cada una de las plantas no esta correctamente volcada en
la pestana de comprobaciones, referencia y proyecto. Ademas, si se acude a la ventana de
“visualizacién” para comprobar en el modelo tridimensional de estas superficies planta por
planta, no resulta posible identificar las superficies computables que se han introducido a través
de CYPEURBAN. Para este caso concreto, no es posible comprobar el requisito esencial.

Consultar Anexo 7.4 Informe de comprobaciones del IVU en BIM (Ayuntamiento).

Finalizada la comprobacién de los pardametros urbanisticos, se procede a generar el informe, en
ese caso, de inviabilidad urbanistica por no cumplir todos los requisitos esenciales de la
normativa urbanistica de aplicacién. Para recoger la informacién resumen de los cumplimientos
e incumplimientos que volcaremos en el futuro informe, MATRICE genera a través de su
aplicacién “listados”, una ficha resumen del informe urbanistico de manera automatica. En esta
ficha se indican todos los pardametros urbanisticos comprobados, los datos del proyecto y la
norma, y su cumplimiento o incumplimiento.

Consultar Anexo 7.5 Informe final de comprobaciones BIM extraido en MATRICE.
4.4 RESULTADOS OBTENIDOS Y PROPUESTAS DE MEJORA

Evaluados tanto el proceso de comprobacién urbanistica seglin el modelo analégico, como el
obtenido a través de la herramienta MATRICE, se constata una significativa simplificacion y
agilizacion del proceso de chequeo y comprobacién de parametros urbanisticos mediante la
utilizacién de la metodologia BIM. Ello, sin contar con la fase previa de autovalidacion del
proyecto por parte del proyectista a través de la herramienta CYPEURBAN.

Como resultado final, en lo que se refiere a tiempos de comprobacién invertidos en ambos
procedimientos, se puede estimar que la comprobacion de los requisitos esenciales a través de
la metodologia analdgica ha requerido, aproximadamente, de 21 horas de trabajo de los
técnicos del Ayuntamiento. Sin embargo, este tiempo se ha visto reducido considerablemente
en la comprobacién realizada a través de la herramienta MATRICE, habiéndose empleado para
la misma, alrededor de 8 horas de trabajo. Esto indica una reduccién considerable de casi dos
tercios de las horas empleadas en el proceso analdgico, confirmandose asi la mejora de la
eficacia y la eficiencia de esta metodologia aplicada a la comprobacién de parametros
urbanisticos.

Los resultados obtenidos del andlisis de la comprobaciéon y obtencion del IVU para este
proyecto, alientan a continuar trabajando en pro de la automatizacién del proceso de
comprobaciéon de pardmetros urbanisticos. Para ello, se considera necesario que las
herramientas informaticas empleadas sigan evolucionando en su mejora para dar respuesta a
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todos los requerimientos, de cara a poder realizar el andlisis completo de los parametros
urbanisticos.

Tras el proceso de andlisis desarrollado, se describen a continuacion las principales disfunciones
observadas y las lineas de mejora que se proponen:

Disfunciones

1. Navegacion:

La navegacidn se ralentiza cuando la topografia esta activa puesto que conlleva una
alta carga visual. Mejora cuando se desactiva esta capa.

Dentro de las herramientas que facilitan la navegacién y visualizacién del modelo 3D,
existe la denominada como “proyeccién”, que resulta muy Gtil para acceder a las
plantas, alzados y vistas 3D prefijadas del modelo tridimensional. Funciona agilmente
sin estar cargada la topografia, si bien, en caso de estar incorporada ésta, las vistas
pierden escala y es necesario utilizar el zoom para acercarse a cada una de ellas.

Otra de las herramientas de navegacién y visualizacién es la de “volumen de corte”,
que, si bien, resulta muy Gtil para obtener secciones del proyecto en 3D, en ocasiones
resulta compleja de utilizar por los giros que se producen en los planos que se desean
cortar.

2. Visualizacién:

La primera visualizaciéon del modelo al abrir la herramienta MATRICE incluyendo la
topografia crea la necesidad de ampliar considerablemente la imagen para acceder a la
vista tridimensional del modelo edificatorio. La topografia conlleva una alta carga
visual y de almacenamiento que ralentiza la aproximacién al modelo tridimensional. No
obstante, si la topografia no se carga en MATRICE, la navegacion de la herramienta se
agiliza, y la visualizacion de la primera imagen es correcta.

La visualizacién de cada uno de los parametros urbanisticos, dentro de la ventana de
comprobaciones, en algunos casos, no redirige la vista a la planta, alzado o seccion
correspondiente donde visualizar ese pardmetro para su mejor comprobacion.

Las capas del modelo no incorporan un cédigo de colores concretos para su sencilla
identificaciéon, y en muchos casos al apagar las capas en MATRICE la visualizacién se
sigue manteniendo.

3. Comprobaciones:

Para la correcta comprobacién de las superficies computables y no computables
convendria que aparecieran las superficies sombreadas en cada una de las plantas, y a
su vez, que el listado de las superficies fuera mas intuitivo en el desplegable de las
comprobaciones para saber a qué pieza corresponde cada superficie.

Cada vez que el proyectista indigue en MATRICE que un determinado parametro
urbanistico no es de aplicacién en el proyecto, se propone incorporar una justificacion
0 un aviso para que los técnicos del Ayuntamiento puedan confirmar la no aplicacion
del mismo. De esta manera se evitard que MATRICE no detecte posibles
incumplimientos.

Para la comprobacion de parametros urbanisticos lineales como las diferentes alturas
o los retranqueos, el proyectista ha fijado éstos a través de lineas que no van
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referenciadas ni a un plano ni a una cota, por lo que, si en una modificaciéon del
proyecto la altura del proyecto varia, las lineas dibujadas anteriormente no se
adaptaran automaticamente al cambio, y por lo tanto, podran crear futuras
discrepancias entre lo dibujado y la normativa aplicable.

Mejoras propuestas

1. Navegacién:

Se propone la adaptacién de la topografia a la escala del modelo, pudiendo quedar
simplificada al levantamiento topografico de aquellas lineas referencia para
determinados pardmetros urbanisticos, sin necesidad de abarcar un ambito tan
extenso.

2. Visualizacién:

Deteccion automatica de vista al chequear cada uno de los parametros urbanisticos.
En cada uno de los pardametros, dentro de la ventana de las comprobaciones, deberia
definir la mejor vista posible para el entendimiento y comprobacién del mismo.
Activacién automatica en la vista tridimensional de los elementos necesarios al
seleccionar una comprobacién.

En la ventana de “comprobaciones” seria beneficioso agrupar los pardmetros
urbanisticos conforme al indice de la normativa urbanistica, para la mejor busqueda de
los mismos.

Incorporar cédigo de colores

Organizacién del modelo por capas o worksets que permitan apagar de forma efectiva
las capas que no se desean visualizar.

Posibilidad de grabar vistas 3D de recortes del modelo, secciones y alzados.

3. Comprobaciones:

Mejorar la operatividad de comprobaciones de pardmetros urbanisticos complejos
como los de edificabilidad, a través de la definicion de un adecuado cédigo de colores,
una tabla con las superficies dispuestas por plantas. (Mejora introducida en la
herramienta en su versién de agosto de 2023).

Para parametros urbanisticos de dimensiones lineales como las alturas, es necesario
que las vistas muestren las cotas de nivel que definen cada una de las plantas, también
de aplicacién a los patios.

Completar parametrizacion de la normativa urbanistica.

4. Integracion BIM-GIS:

La coordinacion de los ambitos BIM y GIS, con objeto de integrar los proyectos BIM en el
contexto geografico en el que se desarrollan, es una necesidad ampliamente reconocida
gue genera sinergias y beneficios en ambos entornos.

La estrategia MADRID CAPITAL DIGITAL del Ayuntamiento de Madrid incorpora entre
sus acciones el desarrollo de un gemelo digital de la ciudad, como soporte geografico
tridimensional para la implantacién de la ciudad inteligente.

12
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Los proyectos BIM han de convertirse en el canal de obtencién de las variaciones de la
ciudad, tanto en edificaciéon como en infraestructuras, convirtiéndose asi en una fuente
fundamental para la continua actualizacion de la informacion geografica.

A su vez, la informacion geografica municipal, y muy especialmente la topografia del
terreno, debe ser el soporte tridimensional comin para que los activos BIM sean
realidades integradas en un entorno geografico compartido, que sirva de base para otros
proyectos.

El objetivo, pues, es abordar la coordinacién BIM/GIS, considerandolo como parte
intrinseca de la herramienta informatica, definiendo para ello al menos un objetivo
especifico de coordinacion BIM/GIS. Para alcanzar este objetivo es necesario
implementar el uso BIM “Coordinacién BIM/GIS con la informacién cartografica
municipal”. Con laimplementacion de este uso, la coordinacién BIM/GIS adquiere entidad
también como disciplina, con su correspondiente reflejo en los requisitos, en los modelos
BIM vy en los entregables.

5.- CONCLUSIONES

La experiencia adquirida en este segundo convenio, sumada a la del anterior, ha permitido
seguir definiendo los requerimientos y las necesidades de comprobaciéon de los proyectos
sometidos a la intervencién municipal, asi como hacer una aproximacién mas consciente de los
retos que conllevard afrontar el desarrollo e implantacién de los procedimientos digitales de
autorizacién en la edificacién en el Ayuntamiento de Madrid, lo que a nivel internacional se
conoce como DBT (Digital Building Permit).

Tras haber podido analizar el proyecto de PRYCONSA de edificio residencial de vivienda
colectiva a través de la aplicacion CYPE MATRICE, se ha confirmado la viabilidad y enormes
ventajas que supondrd implementar la metodologia BIM para la validacién temprana de
parametros urbanisticos. Se ha constatado igualmente, ademas del indudable ahorro de tiempo
en el chequeo a través de BIM, que el futuro desarrollo de las herramientas informaticas
basadas en metodologia BIM conllevard mayor transparencia y seguridad juridica en el
procedimiento de supervisiéon y una mayor trazabilidad de todo el proceso.

Cabe afirmar, que el conocimiento y manejo tanto de las aplicaciones informaticas cedidas por
ASPRIMA y desarrolladas por CYPE, como los proyectos técnicos facilitados por las promotoras
y estudios de arquitectura que han colaborado en el desarrollo de estos convenios, han sido
muy enriquecedores para los técnicos municipales que han intervenido en el andlisis y
evaluacién de las herramientas.

A todas las personas que han participado en los trabajos, nuestro agradecimiento; y muy
particularmente al personal de CYPE, por su disponibilidad y atencion a nuestros
requerimientos, asi como por su denodado esfuerzo en la continua mejora y evolucién de las
aplicaciones informaticas, lo que ha posibilitado su evaluacion.
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Agradecimiento final a ASPRIMA y muy especialmente a todo su personal al frente de la gestién
de estos convenios, por todas las facilidades dadas para poder desarrollarlos en un clima de
plena colaboracion con todos los agentes intervinientes.

El éxito de estos convenios supondrd, sin ninguna duda, un cambio de paradigma en el modo
de tramitacion de las licencias urbanisticas en el Ayuntamiento de Madrid, agilizando procesos,
reduciendo plazos y favoreciendo con ello la actividad econdmica de la ciudad. Como
Administracion municipal que apuesta por la innovaciéon y la digitalizaciéon, nos queda por
delante abordar una importante labor, que trataremos de resumir en el siguiente apartado final.

6.- DESARROLLOS FUTUROS

A la par que concluyen los trabajos de estos convenios, el Ayuntamiento de Madrid estd
iniciando un proceso de Consulta Preliminar al Mercado (CPM), para conocer el estado de las
herramientas BIM desarrolladas por diferentes operadores del sector tecnolégico, y las
posibilidades de adaptacion a los requerimientos municipales.

Con los resultados que se obtengan de la CPM, el siguiente paso sera iniciar un procedimiento
de Compra Publica de Tecnologia Innovadora (CPTI), al objeto de desarrollar e implantar en el
Area de Gobierno de Urbanismo, Medio Ambiente y Movilidad un prototipo de herramienta
informatica basada en metodologia BIM, con la que poder automatizar el proceso de
supervision de licencias urbanisticas. El proceso se desarrollara por fases, incluyendo una inicial
de comprobaciéon de pardmetros urbanisticos esenciales, avanzando hacia la comprobacion de
otra normativa sectorial aplicable (Accesibilidad, PCl, etc.)

El prototipo, a su vez, incorporara el uso BIM “Coordinacién BIM/GIS con la informacién
cartografica municipal”, imprescindible para la comprobacién de determinados parametros
urbanisticos, que toman como base la topografia de la parcela en la que se desarrolla la accion
edificatoria. Una vez validada la eficacia de la herramienta piloto, se abordara la integracion con
la plataforma tecnoldgica municipal, y en concreto con:

e Gemelo Digital
e Tramitador de expedientes electrénicos
e Data lake corporativo garantizando la unicidad del dato

El objetivo final serd escalar el proyecto a toda la organizacién municipal susceptible de usarlo.

EL DIRECTOR GENERAL DE LA EDIFICACION
Juan Carlos Alvarez Rodriguez
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7.- ANEXOS
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7.5

7.6

INFORME DE RESULTADOS ELABORADO POR EL DESARROLLADOR (CYPE)
(Actualizado agosto 2023)

INFORME DE RESULTADOS ELABORADO POR LA PROMOTORA (PRYCONSA)

INFORME DE COMPROBACIONES DEL IVU EN ANALOGICO (AYUNTAMIENTO)

INFORME DE COMPROBACIONES DEL IVU EN BIM (AYUNTAMIENTO)

INFORME DE COMPROBACIONES DEL IVU EN BIM (CYPE MATRICE)

INFORME FINAL 1er CONVENIO BIM_JULIO 2021
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ANEXO 7.1

INFORME DE RESULTADOS ELABORADO POR EL
DESARROLLADOR (CYPE)




INFORME DE RESULTADOS DEL CONVENIO DE COLABORACION PARA LA IMPLEMENTACION
DE HERRAMIENTAS PARA LA REVISION DIGITAL DE PROYECTOS MEDIANTE MODELOS BIM.

1. Introduccion

En los ultimos afios la tecnologia BIM ha irrumpido en el sector de la Arquitectura, la Ingenieria
y la Construccidn. Cada vez son mas los estudios de arquitectura e ingenieria que ven las
ventajas de usar esta tecnologia en sus procesos de desarrollo de proyectos, que agilizan
notablemente algunos de los procesos clave en los proyectos.

Sin embargo, y a pesar de la ola de digitalizacidn de los ultimos afios, la revisién de proyectos
urbanisticos por parte de la Administracién Publica continda siendo una de las tareas mas
analdgicas del proceso. Son ya de sobra conocidas las consecuencias negativas que el actual
proceso analégico de tramitacion de licencias tiene, siendo la mas evidente de todas, el gran
retraso en la tramitacion de licencias un la mayoria de las ciudades espafiolas.

Son pocas las Administraciones Publicas que se atreven a atajar estos problemas a través de la
digitalizacion de procesos. Por ello nos parece importante reconocer la predisposicién del
Ayuntamiento de Madrid y ASPRIMA asi como de todos los técnicos colaboradores durante el
desarrollo de este acuerdo de colaboracién.

2. Antecedentes

El presente acuerdo de colaboracién es la continuacién de un acuerdo de colaboracién previo
suscrito en Junio del 2020 y de duracién un afio. El convenio de 2020 nace del interés por parte
del Ayuntamiento de Madrid de optimizar sus procesos de revisién asi como para prepararse
para las posibles exigencias que supondria la implantacién obligatoria de la metodologia BIM
para el desarrollo de proyectos, y de ASPRIMA por su interés en reducir sustancialmente los
tiempos de tramitacidn del expediente de licencias.

El objetivo del convenio era el de formar al personal del Ayuntamiento en el uso de la
herramienta desarrollada por ASPRIMA para la obtencién de licencias, asi como desarrollar
aspectos importantes del programa bajo la guia, revision y supervisién de los técnicos del
Ayuntamiento.

3. Objetivo del convenio

El presente convenio tiene como objetivo seguir formando, desarrollando e investigando sobre
el impacto de la digitalizacidon de los procesos para otorgar licencias urbanisticas mediante el
uso de herramientas que permitan realizar la revisidn a partir de modelos BIM.

Mas alld de los objetivos generales, durante las primeras reuniones del convenio se acordd un
objetivo especifico conjuntamente con el Ayuntamiento de Madrid y la Empresa Municipal de
Vivienda y Suelo (EMVS). En este caso se ha acordado poner el foco en las comprobaciones del
documento IVU, un documento elaborado por el Ayuntamiento de Madrid que el promotor ha
de rellenar y que especifica el cumplimiento de los requisitos bdsicos para obras de nueva
planta, sustitucién o restructuracién total.



Ademas en estas reuniones previas también se acuerda la necesidad de proporcionar un area
de trabajo, Los Berrocales, y un edificio de demostracién que serda proporcionado por la
promotora PRYCONSA la cual ya dispone de un proyecto para una de las parcelas del area de
desarrollo de Los Berrocales.

4. Sesiones de trabajo

Durante el convenio se han mantenido 13 reuniones online que han incluido tanto reuniones
de formacidn como de especificacién y discusién. En las reuniones han participado técnicos del
Ayuntamiento de Madrid, de la Empresa Municipal de Vivienda y Suelo y de la promotora
PRYCONSA encargada de proporcionar el modelo BIM. A continuacidon se detallan las
reuniones en las que CYPE ha participado:

16/11/22 — Reunién con el Ayuntamiento de Madrid y EMVS

Introduccidn general sobre el proceso y ventajas del uso de modelos BIM para la
revision de pardmetros urbanisticos. Revisién general del programa existente,
funcionalidades y comprobaciones.

21/12/22 - Reunién con el Ayuntamiento de Madrid y EMVS

Continuamos con la revision del programa existente. Explicaciéon de BlMserver.center.
Acuerdo de trabajo sobre el documento IVU y seleccién del drea de Los Berrocales y
del demostrador de la promotora PRYCONSA, la cual proporcionara el modelo BIM.
11/01/23 — Reunién con el Ayuntamiento de Madrid y EMVS

Trabajo sobre el documento IVU. Revisién e identificacion de los parametros
existentes en el programa y de los parametros que hay que crear nuevos. Primeras
sugerencias listadas sobre el funcionamiento del programa.

20/01/23 — Reunién con PRYCONSA y Ayuntamiento de Madrid y EMVS

Reunidn informativa en la que se le comunica a PRYCONSA su participacion y el modo
en el que tiene que colaborar en el acuerdo. Repaso breve del programa y de los
objetivos del acuerdo.

01/02/23 — Reunién con el Ayuntamiento de Madrid y EMVS

Reunidn sobre los desarrollos que cabria implementar en el programa. En esta reunion
se proporciona un listado de desarrollos y mejoras a implementar ordenadas por
orden de importancia y referidas a cada una de las funcionalidades del programa. Se
crea una cuenta de BIMserver.center Corporate para el Ayuntamiento de Madrid. Se
acuerda crear la biblioteca de comprobaciones urbanisticas para Los Berrocales e
implementarla en el programa.

03/02/23 — Reunidn con técnicos responsables técnicos del Ayuntamiento de Madrid
Reunidn con las técnicas responsables del acuerdo para aclarar algunos de los puntos
de mejoras y desarrollo. Estas aclaraciones incluyen especificaciones técnicas sobre
algunas de las comprobaciones.

21/02/23 — Reunién con PRYCONSA

Reunién con PRYCONSA en la que se evalla el modelo BIM que han desarrollado. En
esta reunién se explican las dptimas opciones de exportacidon para el caso que nos
atiene, la revisidon urbanistica.

22/02/23 - Reunién con el Ayuntamiento de Madrid y EMVS

Se presenta el modelo de PRYCONSA con un ejemplo de comprobaciones aplicadas. Se
presenta la primera biblioteca a implementar de Los Berrocales.

14/03/23 — Reunidn con el Ayuntamiento de Madrid y EMVS



Se presentan los primeros desarrollos y mejoras del programa.

23/03/23 — Reunién con PRYCONSA

Reunidn técnica de uso del programa con técnicos responsables, repaso de las
comprobaciones y explicacién sobre el mapeo de espacios.

24/03/23 — Reunién con PRYCONSA

Continuacion de la reunidn técnica del dia anterior. Resolucién de dudas y repaso de
las comprobaciones.

27/03/23 — Reunién con el Ayuntamiento de Madrid y EMVS

Se presenta el programa con las mejoras y desarrollos acordados. Se presenta modelo
BIM de Arquitectura y comprobaciones urbanisticas para revision por parte de los
técnicos del Ayuntamiento de Madrid. Se acuerda revisar el proyecto para la préxima
reunion.

05/04/23 — Reunién con el Ayuntamiento de Madrid y EMVS

Ultima sesién. Se presentan impresiones y conclusiones por parte de los técnicos
responsables sobre las nuevas funcionalidades, revision de comprobaciones y uso del
programa. Se anaden sugerencias a las funcionalidades existentes. Se acuerda la

creacion de un escrito de conclusiones sobre el acuerdo de colaboracion

5. Especificaciones técnicas del programa.

El primer paso para empezar a desarrollar el programa fue crear una lista de especificaciones
técnicas. El listado de especificaciones, que se muestran en la tabla inferior, se cred a partir del
documento de sugerencias desarrollado por los técnicos responsables del Ayuntamiento de
Madrid y la EMVS, del documento IVU y de las conversaciones que se mantuvieron con todos

los técnicos del acuerdo, incluidos los de PRYCONSA, en las citadas reuniones.

Una vez recogidas todas las mejoras y sugerencias, los técnicos de CYPE, responsables del

programa filtraron los posibles desarrollos y se ordenaron por tipo y por orden de prioridad.

Las comprobaciones se ordenaron segun los siguientes tipos:

- Errores de comprobaciones existentes
- Mejoras de comprobaciones existentes
- Nuevas comprobaciones

- Diseno del programa

- Generacion de documentacion

- Nuevas funcionalidades

Prioridad ‘ Alta

| N

ERRORES DE COMPROBACIONES EXISTENTES

Desarrollo 1

Edificabilidad en m2

Considerar opcion de edificabilidad en m2

Desarrollo 2

Revisar calculo superficie
ajardinada

El % calculado es en funcidn de la superficie libre de parcela
no del total

Revisar calculo superficie
computable

Al importar de Revit no se realiza el calculo correctamente




MEJORAS DE COMPROBACIONES EXISTENTES

Desarrollo 3

Comprobacién plantas por
encima de la Ultima

Lectura automatica del nimero de plantas

Desarrollo 4

Plazas de aparcamiento
importar de Revit

Estudio de cémo importar las plazas de aparcamiento desde
programas de modelado BIM

NUEVAS COMPROBACIONES

Desarrollo 5

Comprobaciones Patios

Superficie patio

Altura patio

Distancia entre las fachadas del patio

Desarrollo 6

Superficie libre de la
parcela

Nueva comprobacidn que permita saber la superficie libre de
la parcela. Superficie de la parcela - zona computable

Desarrollo 7

Proporcién fondo/frente

Nueva comprobacidn que haga la proporciéon entre fondo y
frente. Para ello el fondo de parcela y el frente tendran que
estar dibujados

Desarrollo 8

Tipologia de edificacién

Cargar tipologias predefinidas para Madrid

Desarrollo 9

Aproximacion de vehiculos
de emergencia

Punto de acceso al edificio

Superficie o marca del camién

Distancia desde el camidn al punto de acceso

Desarrollo 10

Comprobaciones de
Habitabilidad

Superficie minima de iluminacion

Superficie minima de ventilacion

Mapear ventanas y espacios

Desarrollo 11

Incorporar
comprobaciones de
incendios y accesibilidad

Recorridos de evacuacién

Recorridos accesibles, servicios higiénicos accesibles

DISENO DEL PROGRAMA

Desarrollo 12

Ordenar listado de
comprobaciones

Ordenar el listado de comprobaciones agrupandolas por
categorias

Poner un filtro para poder ver todas las comprobaciones o
solo las que se estan usando

Desarrollo 13




Definir un esquema de
colores

Definir un esquema de colores especifico para el
Ayuntamiento de Madrid y cada una de las comprobaciones

Desarrollo 14

Meter comentarios de
técnico en el MATRICE

Los técnicos tienen que ser capaces de escribir sus propios
comentarios en el programa

Desarrollo 15

Meter marcas de revision
en MATRICE

Los técnicos de revisidon tienen un check también que les
permite saber las comprobaciones que ya han revisado.

GENERACION DE DOCUMENTACION

Desarrollo 16

Zonas no computables

La comprobacidn de zonas computables tiene que tener un
listado de las zonas que computan y que no computan. Este
listado se permite acceder a cada linea e iluminar cada una de
las zonas.

Desarrollo 17

Informe de viabilidad

Ordenar el listado de comprobaciones agrupandolas por
categorias del Informe de viabilidad del Ayuntamiento de
Madrid

Ayuntamiento de Madrid

Sacar un PDF réplica del Informe de Viabilidad del
Ayuntamiento de Madrid

Desarrollo 18

Ayudas guiadas dentro del propio programa. Botones de
informacién

Introducir ayudas guiadas

Documentacién del programa en videos cortos para cada
funcionalidad

NUEVAS FUNCIONALIDADES

Desarrollo 19

Georreferenciacién

Permitir georreferenciacién de las obras segiin Ayuntamiento
de Madrid.




6. Desarrollos del programa

Los desarrollos llevados a cabo durante el acuerdo de colaboracién se publicaron oficialmente

a fecha 6 de abril de 2023 en el parche 2023.g del programa.

6.1.Superficies Edificadas Computables

6.1.1. Nueva comprobacion para las superficies
edificadas computables segun uso
Comprueba la maxima superficie edificable,
computable en metros cuadrados, segun los
distintos usos del edificio. La herramienta
permite importar IFCspace y mapearlos a los

distintos usos del edificio. ::wfm
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Seleccione un grupo de clementas.
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6.1.2. Tabla de superficies edificadas computables

La tabla muestra todas las superficies edificadas computables de la obra y
permite navegar por ellas mientras se resaltan en el modelo 3D. La tabla permite

ordenar las superficies segin cdmputo, uso o planta.

Edcabil n-d Habatabilidsd v
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Tipo Tipodewso  Cémputo Superficie Plants 2

Computatie 0% 637m' Plents Baje
Computable 0% S12m PlantaBsis
Computable 0% 9s4m Planta Baja
Computable 100%  9Rm' Planta Baja
Computable 0% 31m PlantaBais
Computable . 0% SOSIm Plants Bajs
Computatie Tewio®s W% S16m Paabis
Computable TeciaroTPa  100%  1009m Planta Bajs
Computable TeciaroTPa  100%  S19m’ PlantoBse
Computable TeciaioTPa  100%  S7Im’ PlantaBia

Computable TecaioTPa  100% ¢ Planta Baja

Teciorio s 100% Planta Baja
0177 Terciario TP 0% ¢ Planta B
Espacio_15¢ Computable Terciario m 100% ¥ Primera planta
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Espacio_107 Computable 0% ¥ Segunda Plants
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Espacio_105 Computable s % 8 Primess plants
Espacio_104 Computable Teciano b 100% ¥ Pimera planta
Espacio_103 Computable Teciano b 100% ¢ Tercers Planta

Espacio.102 Computable Tecisrio b 100% ¢ Tercers Plants

Espacio_100 Computable Teciono b 100%
Espacio 09 Computable Teciaio b 100%
Computable TeciaioTPb  100%
Computable Teioro b 100%
Computable Teioro b 100%
Computable Teciario b 100%

¥ Segunds Plants
¥ Segunda Planta
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6.1.3. Asignar propiedades de superficies edificadas computables
Permite cambiar las propiedades de las superficies edificadas computables:
cOmputo y uso.

6.2.Proporcion fondo/frente de parcela
Permite comprobar la relacién entre el fondo y el frente de parcela.

6.3.Comprobaciones de patios
Se han implementado tres nuevas comprobaciones relacionadas con los patios de los
edificios, se ha creado un apartado de patios en la normativa.

6.3.1. Superficie minima de patio:
Menor superficie admisible por la ordenacién que debe tener un patio

6.3.2. Distancia minima entre fachadas de patios
Menor distancia entre las fachadas de un patio admisible por la ordenacién

6.3.3. Altura mdxima del patio
Mayor altura que debe tener un patio admisible por la ordenacidn.
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Menor distancia sdrmisible por ls crdenacién que debe tener un patio.

6.4.Superficie libre de parcela
Es posible definir la menor superficie libre admisible por la ordenacidon que debe tener
la parcela. Las superficies libre de parcela se pueden importar de otros programas a
través de la entidad IFCspace realizando un mapeado en el asistente inicial.

6.5.Normativa ordenada segun tipo de comprobacion
El apartado Normativa se ha ordenado segun el tipo de comprobacion. Las
comprobaciones han quedado agrupadas en los siguientes apartados:

- Parcela: Superficie, frente y didmetro.
- Edificio: Numero de plantas, alturas maximas, alturas de piso, alturas libres, posicién,
retranqueo, salientes, ocupacién, edificabilidad, porterias y patios.



- Aparcamiento: nimero de plazas, superficies y alturas.

Normativa o X
Referencia Los Berrocales 1]
4 -]
Comprobar  Comprobacién Norma Uds, V)
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=] Superficie minima de la parcela 000 m* W
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v Aparcamiento
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v Nimero de plazas de aparcamiento por vivienda 1.00-V Plazas

v Nimero de plazas de aparcamiento en funcién de la superficie edificada computable 1.00 (100.00 m?)  Plazas

> Superficie
> Dimensiones
> Alturas

Aceptar Cancelar

6.6.Mejoras en los listados
El listado de comprobaciones que genera el programa incluye las nuevas
comprobaciones implementadas en la nueva version. Este listado se ha reordenado
segun la nueva agrupacion de las comprobaciones urbanisticas de la normativa.

6.7.Nueva normativa: Los Berrocales.
Se ha incluido para Madrid la normativa del drea de desarrollo de “Los Berrocales”.
Esta normativa se puede cargar tanto en la parte de las comprobaciones urbanisticas
con en los tipos de superficies edificadas computables.

6.8.Mejoras en las comprobaciones de MATRICE
Las mejoras de las comprobaciones de MATRICE van orientadas a facilitar la revision
por parte de los técnicos del Ayuntamiento.

6.8.1. Implementacion de las comprobaciones descritas anteriormente.
Todas las comprobaciones que se han descrito anteriormente en este apartado
también se han implementado en el MATRICE haciendo posible la lectura de
los datos de que llegan desde CYPEURBAN en el programa de los técnicos del
Ayuntamiento.

6.8.2. Incluir comentarios por parte de los técnicos.
Los técnicos del Ayuntamiento también pueden afadir comentarios a cada una
de las comprobaciones, estos comentarios apareceran en el listado que se
imprima.
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Cabe mencionar que tras la ultima revision realizada por los técnicos del Ayuntamiento de
Madrid y la EMVS se han identificado mejoras considerables en la representacion de algunas de
estas novedades. Por este motivo desde CYPE se ha compartido el compromiso con el
Ayuntamiento de Madrid de compartir una nueva version en las proximas semanas donde se
implementen todas ellas

7. Demostracion del flujo de trabajo con proyecto piloto.

Con el objetivo de demostrar el flujo de trabajo real que tendrian que llevar a cabo tanto
arquitectos como técnicos del Ayuntamiento en un proceso de revision digital de edificios, se
acordd contactar con la constructora y promotora PRYCONSA, la cual ya contaba con un
proyecto desarrollado en BIM para el area de desarrollo de los Berrocales. De esta manera
todos los agentes intervinientes han estado presentes en el acuerdo, aportando sus
sugerencias e ideas de desarrollo.

La herramienta para el desarrollo del modelo BIM arquitectdnico elegida por PRYCONSA fue
Revit. El proyecto de Revit fue exportado a BIMserver.center a través del Plugin Open BIM -
Revit. Instrucciones para una correcta exportacion fueron proporcionadas a los técnicos de
PRYCONSA.
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Por otro lado se cred una cuenta Corporate de BlMserver.center para el Ayuntamiento de
Madrid. Esta cuenta permite a todos los técnicos trabajar bajo un mismo entorno comun vy
acceder a todos los proyectos. De este modo conseguimos centralizar el trabaja para asi poder
hacer llegar cualquier actualizacién a todos los trabajadores del Ayuntamiento.
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Ademas de afiadir en esta cuenta Corporate el proyecto de PRYCONSA en los Berrocales,
también se afiadieron los dos proyectos del acuerdo de colaboracién anterior, situados en el
area de Nuevo Mahou-Calderdn (parcelas RC7 y RC8) para asi poder realizar las pruebas en
base a distintos proyectos reales
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Ayuntamiento de Madrid
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Respecto al proyecto de PRYCONSA, se trata de un edificio de 69 viviendas, garaje, trasteros y
piscina, situado en las parcelas RC4.4.1 y 4.4.4 Sector UZP2.04. En este caso las propias
trabajadoras de PRYCONSA han sido las encargadas de documentar digitalmente el modelo
BIM desde el programa CYPEURBAN, verificando que cumplen todas las comprobaciones
afectadas por la normativa.
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Dentro de CYPEURBAN se trabajo en el proceso de mapeado de espacios definidos en Revit
con los pardmetros propios utilizados por PRYCONSA. De este modo se ha aprovechado toda la

definicidn de espacios realizada en Revit. Esto ha sido posible gracias a que la herramienta
trabaja con formatos abiertos.



Importacién de modelos BIM [u] b3

P Espacios Gestion de espacios
Viviendas +P2EX|aw -
Conjunto Parémetro Valor Tipo Subtipo
PYC_Porcentsje Computo edificabilidsd 0 Superficie computable Zona no computable €
Datos PYC_Porcentaje Computo edificabilidad 100 Superficie computable Zona computable al 100% ¥
Otros PYC_Jardin_Construida False Superficie ajardinada
Cancelar < Anterio Terminar

Una vez realizada la importacion del modelo y caracterizacion de espacios se selecciona en el
programa la normativa de los Berrocales, implementada con motivo de este convenio. En este
caso, esta normativa incorpora los limites de 44 comprobaciones aplicables en las parcelas del
proyecto. Atendiendo a esta informacién, las responsables del proyecto de PRYCONSA van a
documentar el proyecto y verificar que todas las comprobaciones cumplen antes de proceder
a la entrega del proyecto al Ayuntamiento.
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w Alturas maximas = T
Altura maxima total 3225 m
O Altura maxima de coronacién - m
C4] Altura de cornisa 2550 m
O Altura maxima de cumbrera - m
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Altura maxima total: 32,25m (25,50 + 3 + 3,75)

La altura méxima de cornisa es 25.50m. Plano OP.05. Areas de movimiento y alturas y art. 3.2.8
Altura de Edificacién UzPp.02.04.

Art. 8.4.10. NNUU PGOUM. Se permiten aticos y torreones: fachada del atico retranqueada 3m del pla
general de fachada, h piso ético inferior o igual 3m, torreones frente maximo 350cm con una
distancia entre siigual o superior a 3m. (

Art. 6.6.11. NNUU PGOUM. Construcciones por encima de la altura
Por encima de la altura méaxima de coronacion se permiten vertientes de cubierta y remates de cajas




Una vez entregado el proyecto, el técnico municipal serd capaz de abrir estos modelos desde la
aplicacion MATRICE, desde donde se realizara la inspeccion visual y una revision digital del
proyecto en base a los datos vinculados a cada una de las comprobaciones.
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8. Conclusiones

El segundo acuerdo de colaboracion entre el Ayuntamiento de Madrid y ASPRIMA, ha sido una
oportunidad clara para continuar entendiendo las necesidades de los distintos actores en el
proceso de revision digital de pardmetros urbanisticos. La suite de herramientas disponible
(CYPEURBAN y MATRICE) se ha mejorado incorporando nuevas comprobaciones vy
funcionalidades a las herramientas para facilitar tanto el proceso de revision como la
experiencia de usuario.

Se ha conseguido implementar gran parte de las sugerencias de ambas partes en un plazo muy
corto de tiempo (6 meses) y se han implementado la totalidad de las comprobaciones del IVU.
A pesar de ser relativamente recientes, ambas herramientas son ya un aporte indudable en el
proceso de digitalizacidn del drea de urbanismo, que hasta ahora habia permanecido estanca
al proceso de transformacién que ha cambiado todo el sector en los ultimos afios. Ademas, la
hoja de ruta de implementacién futura promete un desarrollo agil, aportando incluso mas
valor en las versiones futuras de las mismas y reduciendo aiin mas los tiempos de verificacién
de cumplimiento de normas urbanisticas.

Por dltimo, mencionar también que el comportamiento del equipo técnico del Ayuntamiento
de Madrid asi como del EMVS y PRYCONSA ha sido ejemplar, mostrando en todo momento su
predisposicién a conocer el alcance y el funcionamiento de estas herramientas con el objetivo
de incorporarlas en su flujo de trabajo y aportando y sugiriendo cambios en la herramienta.



Mejoras en la comprobacién de la "Superficie
maxima edificable, segun uso" (CYPE, 11/08/2023)

Para facilitar al usuario la visualizacién de la "Superficie maxima edificable, segun uso", se
han implementado dos mejoras en su comprobacion:

1. Nueva ordenacion en estructura de arbol por plantas y tipos
En versiones anteriores cada superficie edificada computable se mostraba
de manera independiente en una tabla. Esto dificultaba enormemente la
revision de la comprobacion debido al gran nimero de superficies que
puede contener un edificio.

A partir de la version 2024.b del programa, la tabla de superficies
edificadas computables se ordena mediante una estructura de arbol que
muestra las plantas de la cuales cuelgan los tipos de superficies edificadas
computables que existen en dicha planta. De esta manera, revisar la
comprobacion por plantas y tipos de superficie es mucho mas sencillo.

2. lluminacioén de las superficies edificadas computables segtn tipo
En versiones anteriores del programa, la comprobacion iluminaba
indistintamente todas las superficies en verde si cumplia la comprobacion y
en rojo si no la cumplia.

El objetivo de la comprobacion, aparte de saber si una superficie cumple o
no, es visualizar de una manera rapida y sencilla las superficies edificadas
computables segun uso. Para ello, a partir de la version 2024.b la
iluminacion de la superficie se hace segun el color asignado al tipo.
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Tipos de superficie edificads computable

Ambas mejoras permiten tener una visualizacién muy intuitiva y rapida de todos los tipos
de superficies edificadas computables que existen en una planta.
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Promociones y Construcciones, PYC, Pryconsa, S.A. Registro mercantil de Madrid, Tomo 4366, Folio, 58, Seccion 82, Hoja M-72.425, Inscripcion 120°

XS )
Pryconsa

Buenos dias, Marta.

Cémo bien dices, se aprecia que el proyecto se encuentra en una primera fase, aun por desarrollar. Paso a
describirte lo que hemos observado:

EXPORTACION:

- Aunque han desarrollado un plugin especifico de CYPE, tuvimos muchos problemas en la exportacion.
Cuando habiamos conseguido exportarlo tedricamente bien, alin observamos que por ejemplo determinadas
areas construidas que teniamos definidas en Revit no aparecian en CYPE Urban, siendo ademas muy complejo
determinar cudles no habian salido (no podiamos sacar una tabla para comparar, por ejemplo). Tampoco
conseguimos en ninglin momento visualizar las superficies utiles.

- Otro de los problemas fue el tiempo de conllevaba la exportacidn. A pesar de hacer diferentes pruebas,
podia tardar unos 40 minutos, en los cuales se bloquea Revit y no podemos seguir trabajando.

COMPROBACIONES:

- En general la sensacién es que el programa es poco flexible y adaptable en cuanto a cuestiones
especificas de cada proyecto. Por ejemplo, con el numero y altura de plantas, en el caso de nuestro proyecto
habiamos usado una misma altura de forjado para dos niveles diferentes, esto es imposible de especificar en
la aplicaciéon, con lo que parece que en proyectos con banqueos o diferentes niveles entre portales seria
problematico también.

- Las comprobaciones graficas (longitud, frente, altura, parcela, etc.) se introducen de forma manual,
generando lineas o contornos. Quiza es porque no estamos familiarizados con CYPE en general, pero nos
parecié muy inexacto ademas de que no podiamos utilizar la informacion del modelo (cada cota o contorno
hay que recrearlo de forma manual en CYPE Urban).

- En el caso de la comprobacidn de plazas de garaje, la cual como seguramente visteis no completamos,
el sistema es de nuevo muy manual e inexacto, y tampoco podiamos utilizar las plazas ya colocadas en nuestro
modelo. La comprobacién, ademads, por lo que vimos no tenia en cuenta si estaba “pisando” muros o pilares,
ni si se estaban solapando plazas.

- En cuanto a las superficies construidas, las que si se consiguieron importar, pudimos mapearlas
directamente desde Revit.

En general creemos que es un buen punto de partida y una buena iniciativa pero que falta interoperabilidad,
en este caso con Revit. Entendemos que no todas las empresas modelardn de la misma forma y por ello CYPE
no tiene porque tener en cuenta cada opcién de modelado, pero quiza es necesario desarrollar una mejor
relacién entre los elementos de Revit y CYPE para que la informacidn ya existente se lea directamente vy el
flujo de trabajo mejore, de forma que no tengamos que trabajar por duplicado.

Un cordial saly

inguez Mateos

Glorieta de Cuatro Caminos 6y 7 - 42 Planta. 28020 Madrid - Espafia. Tel.: 91 514 03 00 - pryconsa@pryconsa.es - WWWw.pryconsa.es

De conformidad con lo dispuesto en la normativa relativa a proteccion de datos y en especial el RGPD 2016/679, Promociones y Construcciones, PYC, PRYCONSA, S.A. (en adelante, “LA EMPRESA”) (TIf.: 915140300/ Email
privacidad@pryconsa.es) domiciliada en Glorieta de Cuatro Caminos 6 y 7, 28020 de Madrid, le informa que sus datos se podran utilizar para gestionar las comunicaciones que pudiera mantener con el personal de esta entidad. En este sentido,
le informamos que la base legal para el tratamiento de sus datos es el interés legitimo de la entidad para el tratamiento de datos de contacto y empresarios individuales.

Asimismo, le informamos que sus datos personales se conservaran mientras el tratamiento permanezca amparado en el interés legitimo basado en la gestion de comunicaciones, en cuyo caso, los datos se suprimiran, entendiendo supresién
como blogueo de los mismos. No se prevé llevar a cabo comunicaciones de datos a terceros, salvo obligacién legal y cumplimiento del contrato en su caso, ni se prevé llevar a cabo transferencias de datos a terceros paises sitos fuera de la
Union Europea. En el supuesto de que desee ejercitar los derechos que le asisten de acceso, rectificacién, supresion, portabilidad de sus datos, asi como la limitacion u oposicién a su tratamiento, o revocar en cualquier momento el
consentimiento que haya prestado para el tratamiento de sus datos, le rogamos remita un escrito dirigido a LA EMPRESA, a las direcciones postal o electrdnica indicadas anteriormente, con la referencia Proteccion de Datos Agenda - Contactos,
adjuntando copia de su DNI o documento identificativo equivalente, sin que esta revocacion del consentimiento afecte al tratamiento basado en el consentimiento previo a su retirada. En todo caso, usted podr4, si entiende que sus derechos
han sido vulnerados, interponer una reclamacién ante la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos, con domicilio en calle Jorge Juan 6, 28001 de Madrid, teléfono 901 100 099, y sitio web www.aepd.es
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AMBITO PLANEAMIENTO: UZPp 02.04 LOS BERROCALES (NORMAS PORMENORIZADAS - NNPP)
USO: RESIDENCIAL (RC Grado 19°)

PARCELA EDIFICABLE

Superficie minima de parcela CUMPLE

Articulo: 3.2.3 NNPP
Norma: Las parcelas son las definidas en el plano de ALINEACIONES Y RASANTES OP.04
Proyecto: Se corresponde con la agrupacion de las parcelas 4.4.1y 4.4.4.

Plano: ARQ 01 Situacién y Parcela

Condiciones de la parcela: Superficie minima, longitud de lindero frontal, longitud
del fondo y proporcion fondo/frente CUMPLE
(a efectos de reparcelaciones, parcelaciones y segregaciones)

Articulo: 3.2.3 NNPP

Norma: No aplicaria al haberse tramitado ya el proyecto de reparcelacion
Proyecto: Se corresponde con la agrupacién de las parcelas 4.4.1y 4.4.4.
Plano: ARQ 01 Situacion y Parcela

Observaciones: Las parcelas en sus alineaciones coincide con las dimensiones de las parcelas del Proyecto de
Reparcelacion (711/2020/18164).

En sus linderos de division con las otras parcelas existen pequefias variaciones (inferiores a 11 cm)

POSICION DEL EDIFICIO EN LA PARCELA

Area de movimiento definido en planeamiento CUMPLE

Articulo: 3.2.4.1 NNPP

Norma: La edificaciéon se desarrollard dentro del drea de movimiento definida en el plano de AREA DE
MOVIMIENTO Y ALTURAS OP.05 - Se corresponde con la tipologia A/2 del Anexo | FICHAS

Proyecto: Situa el edificio dentro del &rea de movimiento

Plano: ARQ 03 Justificacion de Normativa Urbanistica |

Posicion de la fachada respecto a la alineacioén oficial CUMPLE

Articulo: 3.2.4.4 NNPP

Norma: El edificio dispondra sus fachadas exteriores sobre y a lo largo de la alineacién oficial en toda su altura
en un minimo del 30% de la longitud total de cada lindero o frente del 4&rea de movimiento en su caso, sin
computar los chaflanes que en todo caso podran retranquearse con formas simétricas respecto a la bisectriz
del dngulo formado por las alineaciones oficiales.

Proyecto: Sittia la fachada sobre Alineacién Oficial Oeste y frente del Area de Movimiento.

(No se justifica en proyecto) En ambas fachadas se disponen de zonas de retranqueo de 30 cm en una longitud
de:

- Fachada Norte: 15,75 (10,42+5,33) que sobre una longitud de 49,02 supone el 32% (El porcentaje
de fachada sobre AM es del 68% > 30%)

- Fachada QOeste: 10,38 (5,06+5,32) que sobre una longitud de 34,12 supone el 30% (El porcentaje de
fachada sobre AO es del 70% > 30%)

Plano: ARQ 03 Justificacion de Normativa Urbanistica |

Observaciones: En la alineacién norte, el frente del area de movimiento ha de separarse 3,75 metros de esta
(seguin plano de area de movimiento y ficha A/2)

Posicidon de las fachadas respecto a los linderos laterales CUMPLE




AMBITO PLANEAMIENTO: UZPp 02.04 LOS BERROCALES (NORMAS PORMENORIZADAS - NNPP)
USO: RESIDENCIAL (RC Grado 19°)

Articulo: 3.2.4.6 NNPP

Norma: Cuando se haya parcelado la parcela definida en el Planeamiento en unidades menores, segun el
Articulo 3.2.3, |a edificacién se adosara obligatoriamente a los linderos laterales de las parcelas resultantes con
las siguientes condiciones:

a) El adosamiento se dispondra con un fondo de once (11) metros.

b) Se permite modificar este fondo en mas o en menos con acuerdo entre los colindantes registrado segun se
establece en el Articulo 6.3.13. de las NNUU del PGOUM.

c) El fondo de la parcela podra superar la dimensién del adosamiento, dentro del Area de Movimiento,
respetando una separacién entre su plano de fachada y el lindero lateral de la mitad de lo establecido en el
apartado 3 del presente articulo, con un minimo de dos (2) metros.

Proyecto: Se adosa a los linderos laterales en todo su fondo (13,90 metros) acogiéndose al acuerdo de
adosamiento

Plano: ARQ 03 Justificacion de Normativa Urbanistica |

Observaciones: Se debera disponer de Certificacion registral acreditativa del adosamiento a linderos.

Posicién de las fachadas respecto al lindero trasero NO APLICA

Atrticulo: No queda regulado en las NNPP

Observaciones: Se define areas de movimiento

Fondo edificable CUMPLE

Articulo: 3.2.5.1 NNPP
Norma: El fondo maximo para el tipo A/2 es de 15 metros en todo el perimetro.
Proyecto: Ni la fachada posterior ni los salientes y vuelos situados en ella llegan al fondo de los 15 metros

Plano: ARQ 03 Justificacion de Normativa Urbanistica |

Posicidén de la fachada respecto del fondo edificable CUMPLE

Articulo: 3.2.5.2 NNPP
Norma: El fondo edificable solo podra superarse en los siguientes casos:

a) En la alineacidn oficial por los salientes o vuelos en fachadas establecidos en el Articulo 6.6.19, apartado 1
y en el Articulo 6.6.20. de las NN.UU. del PGOUM.

b) En las Areas de Movimiento de quince (15) metros, hasta un fondo maximo de veinte (20) metros,
cumpliendo con las condiciones establecidas en el Articulo 8.4.7 c) de las NNUU del PGOUM.

Proyecto: En las fachadas exteriores no se dispone de vuelos y salientes, y ni la fachada posterior ni los
salientes y vuelos situados en ella llegan al fondo maximo de 15 metros.

Plano: ARQ 03 Justificacion de Normativa Urbanistica |

Separacion entre edificios CUMPLE

Articulo: 3.2.4.3 NNPP
Norma: Regula las aperturas de forma que la edificacién no guarde continuidad fisica

Proyecto: No existen aperturas en las edificaciéon

Condiciones de aproximacién de vehiculos de emergencia INCUMPLE

Articulo: Apartado 1y 2




AMBITO PLANEAMIENTO: UZPp 02.04 LOS BERROCALES (NORMAS PORMENORIZADAS - NNPP)
USO: RESIDENCIAL (RC Grado 19°)

Norma: DB SI 5
Proyecto: Se prevé el acceso del camion de bomberos al interior de la parcela
Plano: ARQ 07 Accesibilidad y Bomberos

Incumplimiento: El espacio de maniobras marcado en plano no tiene una anchura minima libre de 5 m ni una
altura libre correspondiente a la del edificio (se sitGia bajo el pasaje de acceso). Tampoco se indica la resistencia
al punzonamiento del suelo.

OCUPACION DEL EDIFICIO EN LA PARCELA

Superficie ocupada CUMPLE

Articulo: 3.2.6 NNPP

Norma: En planta sobre rasante la ocupacién es la resultante de aplicar las condiciones de los articulos 3.2.4
y 3.2.5.

Las plantas bajo rasante podran ocupar la totalidad de la parcela.

Proyecto: Bajo rasante ocupa la totalidad de la parcela y sobre rasante se desarrolla dentro del area de
movimiento

Plano: ARQ 03 y ARQ 04 Justificaciéon de Normativa Urbanistica | y Il

Superficie libre de parcela INCUMPLE

Articulo: 3.2.13 NNPP (remision al 6.10.20 de las NNUU)

Norma: Los espacios libres privados no ocupados por edificacién sobre rasante deberan ajardinarse al menos
en un 50% de su superficie.

La construccion de éstos garantizara la plantacién y mantenimiento de los espacios vegetales, a cuyos efectos,
en caso de existir edificacién subterranea bajo los mismos, el espesor minimo de la capa de tierra vegetal sera
de 60 cm, situando la terminacién de dicha capa dentro del limite de los 150 cm sefalado para las plantas bajo
rasante.

El resto de los espacios no ajardinados podrd ocuparse por aparcamientos de vehiculos, piscinas o
instalaciones deportivas descubiertas.

Los cierres laterales de instalaciones deportivas descubiertas no sobresaldran respecto a la rasante del terreno
una altura superior a 250 cm con cerramiento opaco, salvo en la zona correspondiente al retranqueo o
separacién minima a linderos, donde no se superaran la cota de coronacién de los muros de cerramiento de la
parcela. Los cerramientos de instalaciones deportivas podran tener una mayor altura en parcelas deprimidas
respecto a la rasante de la calle, siempre que sobrepasen la cota de coronacién de los muros de cerramiento
de la parcela

Proyecto: Superficie ajardinada 344,80 m2 y resto con piscina y zona de juegos para nifos
Plano: ARQ 05 Justificacion de Normativa Urbanistica Ill

Incumplimiento:

Superficie de parcela: 2.078,64 m2

Superficie maxima susceptible de ocupacién (coincidente con AM): 1.078,12 m2
Superficie total que ajardinar: 50% de (2.078,64 - 1.078,12) = 500,26 m2

Coeficiente de ocupacién CUMPLE

Articulo: 3.2.6 NNPP

Norma: En planta sobre rasante no regula la ocupacion por coeficiente y para las plantas bajo rasante es el
100 %




AMBITO PLANEAMIENTO: UZPp 02.04 LOS BERROCALES (NORMAS PORMENORIZADAS - NNPP)
USO: RESIDENCIAL (RC Grado 19°)

Proyecto: Bajo rasante ocupa la totalidad de la parcela

Plano: ARQ 04 Justificacion de Normativa Urbanistica Il

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD

Superficie construida NO APLICA

Articulo: NO SE CONTEMPLA (ni en las NNPP ni en las NNUU)
Proyecto: Segln cuadro planos - 12.428,80 m2
Plano: ARQ 08 y 09 Justificacion y Edificabilidad

Superficie edificada o computable INCUMPLE

Articulo: 3.2.7 NNPP y 6.5.3 NNUU

Norma: El articulo 3.2.7 remite al cuadro resumen de uso y edificabilidad por parcela

Segln proyecto reparcelacion seria 5.660,69 m2 para RC /317,51 m2 paraTPa/ 76,66 TP b
Proyecto: Segln planos - 5.626,17 m2 paraRC / 392,23 m2paraTPa+b

Plano: ARQ 08 y 09 Justificacion y Edificabilidad

Incumplimiento: Considerando como computable las superficies que no se deben deducir en base al articulo
6.5.3, se excederia de la edificabilidad para RC

Superficie no computable INCUMPLE

Articulo: 6.5.3 NNUU
Incumplimiento: Se descuenta superficies que no se encuentran recogidas en el articulo 6.5.3, tales como:
- Conserjeria y Cuarto de bicis en planta baja

- En terrazas - tendederos, la superficie que se descuenta para tendederos excede de la delimitacion
mediante el sistema de proteccidén que dificulta la vision (esta area delimitada no llega a 3 m2 en
alguno de ellos por lo que no pueden tener la consideracion de tendedero y por tanto computaria)

- Superficie delimitadas como tendederos en azoteas de atico

Plano: ARQ 08 y 09 Justificacion y Edificabilidad

VOLUMEN Y FORMA

Tipologia de edificaciéon CUMPLE

Articulo: 3.2.4.2 NNPP
Norma: La tipologia edificatoria es la de manzana cerrada o semicerrada con fachadas alineadas a viario.

Proyecto: Edificacion en manzana cerrada

Numero de plantas INCUMPLE

Articulo: Plano AREA DE MOVIMIENTO Y ALTURAS OP.05
Norma: 7 plantas
Proyecto: 7 plantas

Incumplimiento: En portal 3 parece que existe forjado intermedio en la planta baja (en zona entre acceso
garaje y bomberos) por lo que el nimero de plantas seria de 8

Observaciones: Las plantas denominadas atico es en realidad planta de piso ya que no cumplen condicién de
tico (no existe retranqueo con respecto a calle)




AMBITO PLANEAMIENTO: UZPp 02.04 LOS BERROCALES (NORMAS PORMENORIZADAS - NNPP)
USO: RESIDENCIAL (RC Grado 19°)

Altura de cornisa CUMPLE

Articulo: Plano AREA DE MOVIMIENTO Y ALTURAS OP.05

Norma: Para 7 plantas marca una altura de cornisa de 25,50 m

Proyecto: Portal 3 (25,03-0,30) = 24,73 / Portal 1y 2 (21,93-0,30+0,80) = 22,43
Plano: Varios

Observaciones: En el articulo 3.2.9 NNPP se regula como establecer la cota de origen y referencia de la planta
baja (al ser en esquina es la rasante de la acera en el punto medio del lindero o del de mayor longitud, con una
oscilacion de, mas menos, 150 centimetros

COyR -0,80 / Planta baja portal 3 £0,00 y Planta baja portal 1y 2 -0,80

Altura de coronacion NO APLICA

Articulo: No queda regulado en las NNPP

Altura maxima NO APLICA

Atrticulo: No queda regulado en las NNPP

Altura de planta baja CUMPLE

Articulo: 3.2.10 NNPP
Norma: 310 cm
Proyecto: Portal 1: 4,13 / Portal 2: 3,33 / Portal 3: 6,43 m

Plano: Varios

Altura de pisos CUMPLE

Articulo: 3.2.10 NNPP
Norma: 270 cm
Proyecto: 3,10 m

Plano: Varios

Plantas por encima de la ultima INCUMPLE

Articulo: 6.6.11 NNUU

Norma: Entre otros, remates de cajas de escaleras, casetas de ascensores, depdsitos y otras instalaciones, que
no podran sobrepasar una altura total de 375 cm sobre la altura de cornisa

Proyecto: Se dispone de remate de caja de escalera y cuarto RITI por encima de la ultima planta del portal 2
con una altura total de 4,75 m (medido desde nivel de cornisa)

Plano: ARQ 26 Secciones A-A

Incumplimiento: Excede en 1 metro la altura total permitida de 3,75 metros

PATIOS

Superficie NO APLICA

Articulo: No queda regulado en las NNPP / NNUU

Altura

Articulo: 6.7.14




AMBITO PLANEAMIENTO: UZPp 02.04 LOS BERROCALES (NORMAS PORMENORIZADAS - NNPP)
USO: RESIDENCIAL (RC Grado 19°)

Norma: La altura de patio (H) se medira a la coronacién del mas alto de los paramentos que lo conforman,
medida desde la cota mas baja del suelo del local que tenga huecos de luz y ventilacion a las fachadas del
mismo. No se tendrd en cuenta la altura de las partes de paramentos mas altos de la edificacion que
individualmente o en su conjunto delimiten el ambito del patio cerrado en menos del veinticinco por ciento
(25%) de su perimetro.

Proyecto: La altura del patio es de 22,80 metro (desde forjado techo local comercial hasta coronacion del
remate de la caja de escalera)

Observaciones: Perimetro patio 18,00 m / Longitud paramentos mas altos 8,00 m (>25%)

Separaciéon minima fachadas del patio INCUMPLE

Articulo: 6.7.15 NNUU

Norma: H/5 con un minimo de 3,00 metros
Proyecto: 3,75 m

Incumplimiento: Como minimo seran 4,56 metros

Observaciones: Al patio vierte el hueco de escalera del portal 2

Condiciones de acceso CUMPLE

Articulo: 6.7.17 NNUU

Norma: Salvo en vivienda unifamiliar cualquier tipo de patio tendra acceso desde un espacio publico, espacio
libre privado, portal, caja de escaleras u otro espacio comunitario, a fin de posibilitar la obligada limpieza y
policia del mismo

Proyecto: Se accede a través del pasillo de las zonas comunes del portal 2

DESTINO URBANISTICO O FUNCION INTRINSECA DEL USO

Superficies y situacion en el edificio CUMPLE

Articulo: 3.2.7 NNPP para el terciario de proximidad
Norma: Se distinguen dos situaciones para el Terciario de Proximidad:
1. Terciario de Proximidad a):

Esta constituido por Iqs bajos comerciales, grafiados en los frentes de manzana, en los ejes de actividad del
plano de CALIFICACION PORMENORIZADA. Entendiendo que ésta localizacién es prioritaria pudiendo sin
embargo consumirse la edificabilidad correspondiente en el resto de la planta baja.

2. Terciario de Proximidad variable b):

Estd constituido por una superficie edificable de 234,66 m2, que afecta a la totalidad de las manzanas
calificadas como Residencial Colectiva (RC) con localizacion libre dentro de cada manzana.

Proyecto: Se consume la totalidad de la edificabilidad del terciario de proximidad en un Unico local con su
frente situado en la alineacién oeste y vuelta con la alineacion norte (se ajusta a lo marcado en el plano
CALIFICACION PORMENORIZADA OP.02

Cumplimiento del tipo NO APLICA

Numero de unidades:

¢ Viviendas (limitacion del nimero de viviendas por el planeamiento) CUMPLE

e Plazas de aparcamiento




AMBITO PLANEAMIENTO: UZPp 02.04 LOS BERROCALES (NORMAS PORMENORIZADAS - NNPP)
USO: RESIDENCIAL (RC Grado 19°)

e Locales

Articulo: 3.1.3 NNPP

Norma: La dotacion de aparcamiento sera la que establece las NNUU del PGOUM o la legislaciéon urbanistica
vigente en su momento.

Proyecto: Se dispone de 112 plazas (1,62 plazas / vivienda)

Condiciones de acceso y accesibilidad para personas con movilidad reducida CUMPLE

Articulo:
Norma: DB SUA 9
Proyecto: Se dispone de itinerario accesible que conecta con los tres portales y la zona de piscina

Plano: ARQ 07 Accesibilidad y Bomberos

Numero de accesos para vehiculos CUMPLE

Articulo: 7.5.11 NNUU

Norma: Los garajes-aparcamientos de superficie util comprendida entre dos mil (2.000) y seis mil (6.000)
metros cuadrados de superficie util, dispondran de un acceso formado por un vial con dos sentidos
diferenciados o dos accesos formados por un vial de sentido Unico independientes, uno para entrada de
vehiculos y otro para salida.

Proyecto: Dispone de vial con dos sentidos diferenciados rectos, uno de ellos de entrada y otro de salida, con
una anchura minima por sentido de 3 metros.

Plano: ARQ 11y ARQ 12

Nucleos de comunicacién vertical necesarios CUMPLE

Articulo: 7.3.7 NNUU

Norma: Mas restrictiva la modificacién de las NNUU que establece que en los edificios de viviendas en los
que fuese obligada la dotacién de aparatos elevadores se instalara, al menos, un ascensor cuando el nimero
de viviendas servidas sea igual o menor de veinticinco (25), dos (2) ascensores entre veintiséis (26) y cincuenta
(50) viviendas, tres (3) ascensores entre cincuenta y una (51) y setenta y cinco (75) viviendas, y asi
sucesivamente.

Proyecto: Son tres portales con 23 viviendas cada uno. Dispone de 1 ascensor por portal por lo que cumple

Condiciones higiénicas CUMPLE

Articulo: 7.3.3y 6.7.5 NNUU

Proyecto: Todas las viviendas tienen al menos una pieza habitable que ocupa una fachada en una longitud
superior a 3 metros, con superficie util superior a 12 m2 y en ella es posible inscribir un circulo de didmetro
igual o mayor de 270) centimetros.

Todas las piezas habitables cumplen la condicidn de pieza exterior al verter sus huecos de fachada a via publica
o al patio de manzana

Plano: ARQ 05 y ARQ 06 Justificacion normativa urbanistica lll y IV

Observaciones: la comprobacién de la dimensién de huecos de cara al cumplimiento del porcentaje de
ventilacién e iluminacién se hara en licencia urbanistica

Dotaciones obligatorias: Cuarto de basura y servicios higiénicos CUMPLE

Observaciones: Dispone de cuarto de basura y de servicios higiénicos para la piscina




AMBITO PLANEAMIENTO: UZPp 02.04 LOS BERROCALES (NORMAS PORMENORIZADAS - NNPP)
USO: RESIDENCIAL (RC Grado 19°)

Plano: ARQ 12 Urbanizacién, cotas, usos y rasantes

REGIMEN DE IMPLANTACION E INTERRELACION

Cualificado, compatible y alternativo CUMPLE

Observaciones: Se dispone como uso cualificado el uso residencial y terciario de proximidad (sin exceder de
la edificabilidad asignada)

Autorizables NO APLICA

AUTORIZACIONES NECESARIAS

e La parcela se encuentra afectada por las servidumbres aeronduticas de Adolfo Suarez, Cuatro Vientos,
Getafe y Torrejon por lo que se debera disponer de las resoluciones favorables de la Agencia Estatal de
Seguridad Aérea y de la Direccion General de Infraestructuras de la Secretaria de Estado de Defensa del
Ministerio de Defensa.

e Enbase al articulo 3.1.9 de las Normas pormenorizadas del UZPp 02.04 (en adelante NNPP), con caracter
previo a la solicitud de licencia de obras que afecten al subsuelo dentro de este area, serd obligatoria la
realizacién de catas arqueoldgicas dirigidas por técnico competente, previa obtenciéon del oportuno
permiso de la Direcciéon General de Patrimonio Histérico.

e Al tener el adosamiento a linderos laterales un fondo mayor de 11 metros se debera disponer de acuerdo
entre los colindantes registrado segin se establece en el Articulo 6.3.13. de las NNUU del PGOUM
(articulo 3.2.4.6 de las NNPP)




ANEXO 7.4

INFORME DE COMPROBACIONES DEL IVU EN BIM
(AYUNTAMIENTO)
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USOS LUCRATIVOS

- RCVPT - Viviendas Proteccién Publica Precio Tasado
D RCVPO - Viviendas Proteccién Oficial
Actividades Econémicas

[ 1o, 1cc, RT - servicios Terciarios

|:I PI - Parque Industrial

- IT - Industria Tradicional

|:] DP - Dotacional Privado

Informacion Vigente

’ 19 -Vicdlvaro (Casco histdrico de Vicilvaro)

Ordenacion Proteccion del Patrimonio Informacion Administrativa Otras Afecciones

EXPEDIENTE
71172013/01157 Revisién Parcial del PGOUM-85 y Modificacion del PGOUM-97 (RPPG.00.301) Ver Documentos

AMBITO DE ORDENACION
UZPp.02.04-RP DESARROLLO DEL ESTE - LOS BERROCALES
PARCELA DE PLANEAMIENTO Superficies
Etiqueta: Segun dibujo: Segun expediente:
RC.4.4 R 6.419,77 m2 6.420 m2
Usos
= Edificabilidad Principal
RESIDENCIALVIVIENDA COLECTIVA LIBRE 17700.00 m2 4
834.66 m2

GRADO 1°. ALTURA: VII+A
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Visualizacién:

El modelo BIM
analizado es un
edificio residencial
de vivienda colectiva
libre emplazado en
las parcelas RC.4.4.4.
y RC.4.4.1 que seran
objeto de
agrupacion previa.
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Comprobaciones:

PARCELA
EDIFICABLE:

El programa permite
la comprobacién de la
superficie minima de
parcela, que en este
caso coincide con la
de la suma de las dos
parcelas que seran
objeto de agrupacion.

N RC443

A
 uoescRecoN

Sdtm&vmnuwddﬂb&ﬂ en el Sector UZPp. on‘DESARRCX.LODELESTE-LOSBERROCALES‘
de forma irregular , con una sup: de once metros con siete mil

cuadrados, quohdu al norte en linea recta, con parcela V.IN-27 destinada a via puablica, dmmllnumch,
con parcela RC.4.4.2, al sur en linea quebrada, con parcelas RC.4.4.2 y RC.4.4 4, al ceste en linea recta, con

parcelaRC4.4.4.

SUPERFICIE (m?): 911,7205

N LE-6(52)

MANZANA: RC44
Edif m* UAS
USO CUALIFICADO PRINCIPAL:  Resi ial Vivi Colectiva Libre (RCVL) 23602819  2.360,2819
USO CUALIFICADO SECUNDARIO: Terciario de Proximidad TPb (TPb) 30,2658 21,1861

TOTAL: 2.390,5477  2.381,4680




UZPp.02.04-RPDESARROLLO DEL ESTE - LOS BERROCALES: PARCELAS 4.4.1+4.4.4 B | e | MADRID

NORMATIVA DEL AMBITO PROYECTO OBSERVACIONES

Comprobaciones:

RC4.32
PARCELA
EDIFICABLE:
Ref. 4 Parcela 1 : : g .
| Superficie : 207754 m? _ El programa permite

la comprobacién de la
superficie minima de
parcela, que en este
caso coincide con la
de la suma de las dos
parcelas que seran
objeto de agrupacion.

N
WmMW&WmMMM&MWODELESTE{OSWS
de forma irregular , con una sup de mil y seis metros con nueve mil doscientos siete
Mmmw.&ados.qmm Mmmlmqnhﬂ,mp.mhvm-wmnthdm

en linea quebrada, con parcelas RC.4.4.1 y RC.4.4.2, al sur en linea recta, con parcela RC.4.4.3, al oeste en linea
recta, con parcela GI-3(3.1) destinada a red viaria.

SUPERFICIE (m*): 1.166,9207

MANZANA: RC44
Edif m* UAS
USO CUALIFICADO PRINCIPAL: » ial Vivienda Colectiva Libre (RCVL) 33004129  3.300,4129
USO CUALIFICADO SECUNDARIO: Terciario de Proximidad TPa (TPa) 317.5136 2222595
USO CUALIFICADO SECUNDARIO: Terciario de Proximidad TPb (TPb) 46,3925 32,4748

TOTAL: 3.664,3190  3.555,1472
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Comprobaciones:

La superficie
edificable de la
parcela sera la suma
de las establecidas
para las parcelas que
se van a agrupar.

Vvda: 2.360,28m2

Terciario TPb: 30,26m2

Vvda: 3.300,41m2
Para la comprobacién
de superficie edificada
computable, el
modelo resulta de
dificil visualizacion y
no se obtienen tablas
totales por plantas.

Terciario TPa:  317,51m2

Vvda: 5.660,69m2

Terciario TPa: 317,51m2

CUADRQ RESUMEN DE USQ Y EDIFICABILIDAD
CONSTRUIDA | TERGARIG
SUP. w 5UP. TERCo0E | TERCWRIO | 5UP.CONSTRUIDA
PARCELA GRADD| LSO CUALIFICADO TERCIARIO DE|  PROXIMIDAD LOCAL 4
SUELO PLANTAS CONSTRUIDA pm"(‘w VARIABLE (3) COMERCIAL TOTAL
(@
AL I " v

? RESIDENCIALCOLECTVA__ VPO | ., 1485 248 15115
» RESIDENGIAL COLECTVA VPO | \1a 280 2488 13.085
» RESIDENGIAL COLECTIVA VPO Vha 14,880 2408 15115
E RESIDENCIAL COLECTIVA _ VPT e 19948 T 14.180
Fd RESIDENCIAL COLECTIVA VPO Viea 8250 234,66 6.485
2 RESIDENGUL COLECTIVA VPO Viea 14.880 23466 15.115
> REGIDENCIAL COLEGTVA VPO | 1y 12850 T 13.085
g | RESEENCALCOLECTIVA: VPO | “reg 14880 23488 15.115
4 RESIDENCIAL COLECTIVA VL. Viea 14.750 23468 14.985
> RESIDENCIAL COLEGTIVA VPO W 4880 s 15115
1o RESIDENCIAL COLECTIVA VL i 16480 23486 16.715
» RESIDENCIAL COLECTVA VPO | 1. 34880 Py 15115
2 RESIDENGIAL COLEGTVA VPO | \1,y 2850 13.085
P RESIDENCIAL COLECTIVA _ VPT Visa 13948 200 23468 14,780
18 Vita 17700 800 234 66 18.535 D
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PLANEAMIENTO UZPp.02.04. DESARROLLO DEL ESTE - LOS BERROCALES

RESIDENCIAL COLECTIVA
TIPO A/l

- AREA DE MOVIMIENTO

Visualizacién:

Segun los graficos de
areas de movimiento
del anexo de estas
normas, le
corresponde el tipo
A/l
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circulaciones peatonales. Se prevé un retranqueo de 3,75 m. a ambos viarios

interiores, con el fin de garantizar las separacion entra bloques, y crear jardines
privados que posibiliten la implantacién de viviendas en planta baja (Planos
V.6 Alineaciones y Parcelacion y IV.7. Areas de Movimiento y Alturas).

Comprobaciones:

Se prevé un
retranqueo de 3,75m
a viarios interiores.

No obstante, se
observa que en el
modelo tridimensional
se ha respetado ese
retranqueo, aunque
no queda acotado.




UZPp.02.04-RPDESARROLLO DEL ESTE - LOS BERROCALES: PARCELAS 4.4.1+4.4.4 @ | e ° | MADRID

NORMATIVA DEL AMBITO PROYECTO OBSERVACIONES

CAPITULO Il. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA

RESIDENCIAL COLECTIVA. (RC)
Comprobaciones:
Art3.2.1. Ambito y caracleristicas.
I Se comprueba que se

1. Es de aplicacién sobre las dreas grafiadas en el Plano de ZONIFICACION con el cédigo

RC. corresponde con la

tipologia.

2. A los efectos de la aplicacidon de las condiciones de edificacion se distinguen dos grados,

que comprende, cada uno de ellos los terrenos sefalados en el plano de ZONIFICACION
con los codigos 1°y 22

- Grado 1%

Responde a la tipologia edificatoria en manzana cerrada o semicerrada con fachadas
alineadas a viario. Afecta a las parcelas calificadas como:

. Suelo Vivienda Libre (VL) o su equivalencia en la legisiacion Autondmica o Estatal

Suelo Vivienda de Precio Tasado (VPT) o su equivalencia en la legislacidn
Autontmica o Estatal.

« Grado 2°.
Responde a la tipologla de manzana cerrada o semicarrada con fachadas afneadas a

viario 2l menos en dos de los frentes de la parceia Afecta a las parcelas calificadas con
el ipo de Vivienda de Proteccién Oficial (VPO) 0 su equivalencia en la legislacidn

3. En todo lo no contemnplado o que no esté en confiicto con lo dispuesto en las presentes
OmmnmhmuMmNWuwPﬁoum,a
excepcidn de su Régimen de Usos

—_—— e

4. Su uso cualificado principal es el residencial, siendo su wso cuaiificado secundario el
Tercarno de Proxamidad, segln definicidn vy diciones establecidas en el At 3.1.22.w)
de estas Ordenanzas.

La localizacién del uso Terciano de Proximidad es Bbre dentro de cada parcela,
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Retranqueo minimo del edificio a frente de parcela

ro5 de parcela (general)

Comprobaciones:

Art. 3.2.4. Posicién de la edificacién (RC)

) [ [ [ ) [

Retranqueo minimo de dticos respecto aa fachada

Retranqueo minimo de 2 construccién subterranea

No se indican
retranqueos en el
modelo, solo en hojas
de informacion.

1. La edificacién se d llara dentro del drea de movimiento definida en el plano del mismo
nombre.

[N NNE

JDDDDDDODDDD

jooooooooog

) m

2. Latipologia edificatoria es la de manzana cerrada o semicerrada con fachadas alineadas a
viario.

3. Cuando en el conjunto de la parcela definida en el Plan Parcial se proyecten aperturas de
forma que la edificacion no guarde continuidad fisica, deberdn respetar una separaciéon
entre sus planos de fachada igual o superior a la mayor de sus alturas de cornisa, con un
minimo de seis (6) metros.

Podré reducirse el valor de la separacion hasta la tercera parte de su altura (H:3), conun
minimo de seis (6) metros, en los siguientes casos:

a) Cuando una o0 ambas fachadas enfrentadas sean paramentos ciegos.
b) Cuando todos los huecos en una o ambas fachadas correspondan a piezas no
etranqueo minimo del ediricio al frente de parcela
habitables Retranq inimo del edificio al frente de parcel
. -

4. El edificio dispondré sus fachadas exteriores sobre ya lo laroo de la alineacion oficial en Sem:;il;;arl:;anqueo a frente de parcela en esquina.
toda su altura en un minimo del 30% de la longitud total de cada lindero o frente del rea de .
movimiento en su caso, sin computar los chaflanes que en todo caso podrén retranquearse
con fi imétri specto a la bisectriz del angulo formado por las alineaciones
oficiales.

a) En actuaciones por manzana completa se permite el desplazamiento completo de la
fachada hacia el interior de la parcela, en cualquiera de sus frentes respetando en
todo caso el drea de movimiento de la edificacién establecida.

b) Este mmm Pwr‘ también realizarse a m dela pllntl W admitiéndose Art. 3.2.4. UZPp.02.04. Posicién de la edificacion.

- y = El edificio dispondréd sus fachadas exteriores sobre y a lo largo de la alineacidn oficial en toda su altura en un minimo del 30% de la
en planta b.j. la construccion de soportales segun se establece en el Art. 6,10.7. longitud total de cada lindero o frente del drea de movimiento en su caso, sin computar chaflanes que en todo caso podran retranquearse
smomm de las NNUU del PGOUM con formas simétricas respecto a la bisectriz del &ngulo formado por las alineaciones oficiales.

a) En actuaciones por manzana completa se permite el desplazamiento completo de la fachada hacia el interior de la parcela, en
) cualquiera de sus frentes, respetando en todo caso el drea de movimiento de la edificacién establecida.

5. En el caso de que al aplicar las condiciones descritas en el caso anterior, quedaran b) Este retranqueo podrd también realizarse a partir de la planta primera, admitiéndose en planta baja la construccién de soportales

: P ) : 3 (
medi al d bierto cor p al mmm que lleva a ofoetot |. ww. segun se establece en al art. 6.10.7. Soportales de las NNUU del PGOUM.

tratar dichas medianeras como fachadas.

Retranqueo minimo de la construccion subterranea

6. Cuando se haya parcelado la parcela definida en el Plan Parcial en unidades menores,
segun el Art. 3.2.3, la edificacion se adosara obligatoriamente a los linderos laterales de las I Comentario
parcelas resultantes con las siguientes condiciones:

a) Eladosamiento se dispondré con un fondo de once (11) metros.

b) Se permite modificar este fondo en méas o en n los
colindantes registrado segin se establece en mdﬂ
PGOUM.

c) El fondo de la parcela podra superar la dimension del adosamiento, dentro del Area
de Movimiento, respetando una separacion entre su plano de fachada y el lindero

lateral de la mitad de lo establecido en el apartado 3 del presante articulo, con un
minimo de dos (2) metros.

Art. 3.2.6. UZPp.02.04. Condiciones de la ocupacion de la parcela por la edificacién.
Las parcelas bajo rasante podran ocupar la totalidad de la parcela.
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Art. 3.2.5. Fondo edificable.
1. El fondo edificable maximo queda definido por el drea de movimiento de la edificacion del Visualizacién:
plano AREAS DE MOVIMIENTO Y ALTURAS, que establece los siguientes fondos
méximos a partir de la alineacién oficial o de la fachada retranqueada en su caso. De forma gréfica solo
se indica uno de los
. ‘ fondos edificables en
Is\;.c:ndt:mlan l:sm:kou::mdc.uyu dk’;\onm acotadas figuran en los graficos de el modelo (el fondo
° ) estas Normas edificable 1).
- Tipos AJ1, A2y /3.
Quince (15) metros en todo el perimetro. 'A modg», de texto
informacion de
- Tipos B11yBR2 comprobaciones  si
Veintiocho (28) metros en dos frentes y quince (15) metros en los otros dos. estdn los dos fondos.
- TipoC):
Veinte (20) metros en el frente a la Gran Via y quince (15) metros en los otros frentes.
- TipoD):
Treinta (30) metros en dos frentes a nivel de planta baja, en la que es obligatorio la
edificacién de soportales, con un fondo minimo de cinco (5) metros, en los frentes
indicados en el plano IV.7. Areas de Movimiento y Alturas. A partir de planta baja el
fondo se reduce a veinte (20) metros medidos a partir de los soportales de planta baja..
- TipoE):
Fondo libre cumpliendo con el resto de los pardmetros establecidos en las presentes
Ordenanzas.
2. Este valor solo podré superarse en los siguientes casos:
ientes o vuelos en fachadas establecidos en el Art
6.204 de las NN.UU. del PGOUM.
b) En las Areas de Movimiento de quince (15) metros, hasta un fondo méximo de veinte
(20) metros, cumpliendo con las condiciones establecidas en el Art. 8.4.7 c) de las NNUU
del PGOUM.
3. Queda expresamente prohibido cualquier tipo de vuelo que sobrepase el fondo méximo
edificable en el interior de la parcela.
@@
Estado Referencia Proyecto Norma
o Fondo edificable 1 1347 2 1500 m
v Fendo edificable 2 13.50 £ 1500 m
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Art. 3.2.6. Condiciones de la ocupacién de la parcela por la edificacién

1. En planta sobre rasante la ocupacién es la resultante de aplicar las condiciones de los
Mﬁﬁ‘u‘laﬁ

2. Las plantas bajo rasante podrén ocupar la totalidad de la parcela.

-

Comprobaciones:

En el parametro
urbanistico de
ocupacién bajo
rasante solo se indica
el contorno, sin
porcentajes.
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Art. 3.2.7. Condiciones de edificabilidad. I

La superficie edificable de cada parcela, para cada uno de los dos usos cualificados, es la definida
en el cuadro resumen de Uso y Edificabilidad por parcela.

Se distinguen dos situaciones para el Terciario de Proximidad:

1. Terciario de Proximidad a):
Esta constituido por los bajos comerciales, grafiados en los frentes de manzana, en los ejes
de actividad del plano de ZONIFICACION. Entendiendo que ésta localizacion es prioritaria

pudiendo sin embargo consumirse la edificabilidad correspondiente en el resto de la
planta baja.

2. Terciario de Proximidad variable b):
Esta constituido por una superficie edificable de 234,66 m2 , que afecta a la totalidad de las

manzanas calificadas como Residencial Colectiva (RC) con localizacién libre dentro de cada
manzana.

Superficie edificada computable
Ref. $ W POR:DT PLAOS PUEDT Vivienda n02
Superficie 4663 m*

Tipe : Computable
Tipe de use : Vivienda

4424, 38,500, 0.000 m ! N !

Comprobaciones:

Hay informacion de
comprobaciones de
edificabilidad en el

modelo, pero
exclusivamente en el
uso Vivienda.

La disponibilidad de
los datos es poco
intuitva 'y no se
facilita cuadros de
superficies totales.

Para el uso Terciario
hay informacién de
comprobaciones en el
local comercial en
planta baja, pero
cuesta encontrarlo.
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3.2.8. Altura de la edificacién.

1. La altura de la edificacién en nimero de plantas queda establecida en el plano del mismo
nombre.

) . - . . ) ) p i R
La altura méxima de cornisa serd la siguiente a excepcion de la edificacién con altura libre: Comprobaciones

Hay una parte del

N° de plantas Altura de comisa edificio que tendria 8
(m) plantas si esta forjado
4 15,00 como se ve en
5 18,50 " seccion.
8 22,00 -
; ggg i s Visualizacién:

Altura ; 2536 m

Aunque no se ve el
forjado, seria bueno
marcarlo en una
seccion

2, Panagomhodlﬁabidodmtmp«mmn podra
o o DO contempladas en el art.

.“ m’?‘"’"’"‘l"l‘l)f’l"‘l L'l'l 8l PGOUM.

3. Cuando la altura de la edificacién sea libre, ynmnnbsod\o(a)phmu(zam)m
atico la construccién de cualquier edificio o estructura requerird autorizacién favorable de
Direccion General de Aviacion Civil, conforme a los Arts, 29ysodoIDecmosobro
Servidumbres Aeronduticas.

Art. 3.2.9. Medicién de la altura. I

Altura de cornisa

1. La altura de comisa se medira a partir de la cota de origen y referencia d2 la planta baja.
2. La cota de origen y referencia de la planta baja se establece de la siguiente forma:

a) En parcelas con frente a dos viarios enfrentados: Referencia  Proyecto Norma Cota de referencia  Estado
H Alt 1 25.36 < 2550 - v
Es la semisuma de las rasantes de la acera en el punto medio de los linderos — = —
enfrentados, con una oscilacién de, mas menos, ciento cincuenta (15)) centimetros.
b) En parcelas con frente a un viario o en esquina:
E’ h m “ l. acera en d Mw mo “ “m o “ “ "“W' W' con una Altura méxima definida en Plano OP.05. Areas de movimiento y alturas
oscilacion de, mas menos, ciento cincuenta (150) centimetros. 7 plantas
Art. 3.2.8 Altura de Edificacién UzPp.02.04
3. Sicomo ro::lldo de aplicar la :oh de odgon zol refetnnd:. d;gln:. :.joh. np:’ el mﬁodl: h@ztul;; :c'::iTifﬂ_ﬂﬁ:::::iﬁi:i?rf;"m:
descrito en el apartado anterior, la cara superior del forjado 0 p inferior a i
= 18,

baja se encontrase a una distancia mayor de ciento cincuenta (150) centimetros respecto de
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Articulo 6.6.19 Salientes o vuelos en fachadas (NNUU)

1. Se entiende por salientes o vuelos todos aquellos elementos que sobresalen de la fachada
del edificio, pudiendo ser:

a) Balcon: Es el saliente que arranca desde el pavimento de la pieza a la que sirve, y que se
prolonga hacia el exterior en un forjado o que sobresale de la fachada, no mas de cuarentay
cinco (45) centimetros, y cuya longitud no supere en mas de treinta (30) centimetros el ancho
del hueco por el que se accede al mismo, siendo el ancho de dicho hueco inferior o igual a
ciento cuarenta (140) centimetros.

b) Balconada o balconaje: Es el saliente comun a varios huecos que arranca del pavimento de
las piezas a las que sirven. La dimensién maxima del saliente no superara cuarenta y cinco (45)
centimetros.

c) Terrazas: Son salientes cerrados como maximo por dos de sus lados o cuando superan las
dimensiones establecidas en los apartados a) y b); como excepcion al resto de los elementos

regulados en este articulo, las terrazas forman parte de las fachadas.

d) Mirador: Es un cuerpo saliente acristalado en todo su perimetro y altura, cuyo pavimento es
prolongacion en vuelo hacia el exterior del suelo de la pieza a la que sirve. El vano a través del
que se accede al mismo tendra una anchura inferior o igual a doscientos veinte (220)
centimetros. No podrd sobresalir, respecto de la fachada, mas de setenta y cinco (75)

centimetros. La longitud maxima de su frente sera inferior o igual a doscientos ochenta (280)
centimetros, y su parte acristalada no rebasard una longitud mayor en treinta (30) centimetros
al ancho del vano; no podra cerrarse con antepechos macizos ni opacos.

La distancia minima entre miradores sera igual al mayor saliente de ambos con un minimo de
sesenta (60) centimetros.

Se prohibe la instalacion de persianas en los paramentos exteriores del mirador.

La suma de las longitudes de todos los miradores, no podra ser superior al veinticinco por 100
(25 por 100) de la suma de las longitudes de pisos en cada fachada.(+++) No obstante, podran
agruparse miradores sin solucion de continuidad en planta, conformando galerias, siempre y
cuando el conjunto resultante de miradores mas galerias no supere las cuantias que para los
primeros se establecen en el parrafo anterior.

En cada planta de piso la galeria no podra superar el tercio (1/3) o la mitad (1/2) de su longitud

Saliente maximo de balcones

Comentario
La edificacién no cuenta con balcones.

Art. 6.6.19. NNUU PGOUM. Salientes o vuelos en fachadas.

Balcon: es el saliente que arranca desde el pavimento de la pieza a la que sirve, y que se prolonga hacia el exterior en un forjado o que
sobresale de la fachada, no més de 45cm, y cuya longitud no supere en mas de 30cm el ancho del hueco por el que se accede al mismo,
siendo el ancho de dicho hueco inferior o igual a 140cm.

Saliente maximo de balconadas

C

io
La edificacién no cuenta con balconadas.

Art. 6.6.19. NNUU PGOUM. Salientes o vuelos en fachadas.
Balconada o balconaje: Es el saliente comuin a varios huecos que arranca del pavimento de las piezas a las que sirven. La dimensién
maxima del saliente no superard 45cm.

Comprobaciones:

En el caso de
parametros
urbanisticos a
comprobar que no
forman parte del
proyecto, es
conveniente que se
aporte justificacion
y que el sistema lo
contemple.




UZPp.02.04-RPDESARROLLO DEL ESTE - LOS BERROCALES: PARCELAS 4.4.1+4.4.4 8 e |MADRID

NORMATIVA DEL AMBITO

PROYECTO

OBSERVACIONES

Articulo 6.6.19 Salientes o vuelos en fachadas (MODIFICACION NNUU)

1. Se entiende por salientes o vuelos todos aquellos elementos que sobresalen de la fachada del
edificio, pudiendo ser:

a) Balcén: Es el vuelo abierto que arranca desde el pavimento de la pieza a la que sirve y que se
prolonga hacia el exterior en un saliente que sobresale de la fachada un maximo de setenta y cinco
(75) centimetros, con una longitud maxima de doscientos ochenta (280) centimetros.

b) Balconada o balconaje: Es el vuelo abierto comun a varios huecos que arranca del pavimento de las
piezas a las que sirven, prolongandose hacia el exterior en una bandeja que sobresale de la fachada un
maximo de setenta y cinco (75) centimetros.

c) Terrazas: Son vuelos abiertos cuyas dimensiones superan las establecidas para los balcones y
balconadas; como excepcidn al resto de los elementos regulados en este articulo, las terrazas forman
parte de las fachadas.

d) Mirador: Es un cuerpo saliente acristalado en todo su perimetro y altura, cuyo pavimento es
prolongacion hacia el exterior del suelo de la pieza a la que sirve.

No podré sobresalir respecto de la fachada mas de setenta y cinco (75) centimetros y la longitud
maxima de su frente sera de doscientos ochenta (280) centimetros.

Su disefio y materiales contribuiran a mejorar el comportamiento biocliméatico del edificio, sin reducir,
en ninguin caso, los requerimientos normativos de su envolvente térmica. Dispondran de elementos
de proteccion solar, pero no podran cerrarse con antepechos macizos ni opacos, salvo que resultase
imprescindible para dar cumplimiento a las condiciones de compartimentacion exigidas en la
normativa de seguridad en caso de incendio.

La distancia minima entre miradores sera igual al mayor de sus salientes, con un minimo de sesenta
(60) centimetros.

La longitud total de miradores sera igual o inferior al veinticinco por ciento (25%) de la suma de las
longitudes de todas las plantas de piso, realizandose la medicion independientemente para cada
fachada. A estos efectos, los chaflanes de los que pueda disponer la edificacién no se consideraran
fachadas independientes, pudiendo adscribirse su longitud a cualquiera de las dos fachadas
adyacentes.

Asi determinada la longitud maxima de miradores, éstos podran distribuirse libremente por la fachada.

Podran agruparse miradores sin solucién de continuidad en planta, conformando galerias, siempre y
cuando el conjunto resultante de miradores mas galerias no supere las cuantias que para los primeros
se establecen en el parrafo anterior.

En cada planta de piso la galeria no podra superar la mitad de su longitud.

Saliente maximo de terrazas

Art. 6.6.19. NNUU PGOUM. Salientes o vuelos en fachadas.
Terraza: son salientes cerrados como maximo por dos de sus lados o cuando superan las dimensiones establecidas en los apartados a) y
b), como excepcién al resto de los elementos regulados en este articulo, las terrazas forman parte de las fachadas.

Saliente maximo de miradores

C io
La edificacién no cuenta con miradores.

Longitud méxima del cuerpo que sobresale de la fachada del edificio.

Art. 6.6.19. NNUU PGOUM. Salientes o vuelos en fachadas.

Mirador: es un cuerpo saliente acristalado en todo su perimetro y altura, cuyo pavimento es prolongacién en vuelo hacia el exterior del
suelo de la pieza a la que sirve. El vano a través del que se accede al mismo tendrd una anchura inferior o igual a 220cm. No podra
sobresalir, respecto de la fachada, més de 75cm. La longitud maxima de su frente sera inferior o igual a 280cm, y su parte acristalada no
rebasard una longitud mayor en 30cm al ancho del vano; no podré cerrarse con antepechos macizos ni opacos.

Comprobaciones:

En el caso de
parametros
urbanisticos a
comprobar que no
forman parte del
proyecto, es
conveniente que se
aporte justificacion
y que el sistema lo
contemple.
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Comprobaciones:

Correcta
El saliente méximo de cornisas y aleros en fachadas situadas sobre la alineacion exterior no excedera justificacion de los
de ochenta (80) centimetros, salvo mayor limitacién en la norma zonal u ordenanza particular del aleros.

planeamiento correspondiente del Plan General. En el resto de las fachadas podra superarse esta
dimension, en cuyo caso computaran a efectos de ocupacion y posicion del edificio y en ningtin
supuesto, podra rebasarse la alineacion

oficial en mas de ochenta (80) centimetros.

Asimismo, con las limitaciones indicadas, se admiten cornisas y otros elementos de proteccion solar

en todas las plantas del edificio. [Carnisa y/o alero
Ref. : Saliente 1
Distancia : 0.79 m

Referencia Proyecto Norma Estado
Saliente 1 0.79 < 3.40 m v

Art. 6.6.19. NNUU PGOUM. Salientes o vuelos en fachadas. Apartado 6.
La altura minima libre de los salientes sobre la rasante de la acera serd como maximo de 340cm.
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Articulo 8.4.10 Altura de la edificacion

()

2. Para agotar la edificabilidad maxima permitida, podra optarse por alguna o por la combinacién de las
siguientes posibilidades:

a) Mediante cuerpos de edificacidn salientes en interior de parcela realizados de acuerdo con el art. 8.4.7, 2-c.
b) Mediante la construccidn de dtico y/o torreones sujetos a las siguientes condiciones:

i) La fachada exterior del atico se situara respecto al plano general de fachada exterior recayente a la
alineacion oficial, a una distancia igual o superior a tres (3) metros.

ii) La altura de piso del atico no superara los tres (3) metros.

iii) Los torreones tendran un frente méximo de trescientos cincuenta (350) centimetros, debiendo quedar
separados entre si una distancia en todos sus puntos superior a tres(3) metros. La suma total de la longitud de
fachada de los torreones, serd inferior a un cuarto (1/4) de la longitud total de la fachada del edificio sobre la
que se situen.

@ Visualizacion Comprobaciones

Comprobacian Revisado Comentario *
Superficie minima de la parcela B
Proporcion fando y frente de parcela

Didmetro minime del circulo inscrite en la parcela

Frente minimo

Superficie ajardinada

Nimero maximo de plantas sobre rasante

Niimero maximo de plantss bajo rasante

Altura maxima total

Altura de comisa

Altura de piso minima de planta bajz

Altura de pisa minima de planta piso

Altura de planta piso bajo rasante

Altura maxima de los cerramientos de la parcela

Altura libre minima de atico B
Altura libre minima de planta piso

Altura libre minima de planta bzja

Altura libre minima de entreplanta

Altura libre minima de sétano y semi-sétano

SR ERCIE S G NN GN LN LN
IlD0O0O0OoOoOooOoo0ooogoooon
DD0O0O0ODDDD0O0O0oopRo0o0on

Distancia minima entre edificios de la misma parcela

Estado Proyecto Norma

v §

'8
=

Retranqueo minimo de aticos respecto a la fachada

Comentario

Art. .6.6.15. NNUU PGOUM. Apartado 8.
Atico: Sus fachadas estardn retranqueadas de las fachadas exteriores del edificio un minimo de 3metros, con las siguientes excepcioneg
a) Determinaciones en contra de las normas zonas u ordenanza particular.

b) En edificios de anchura inferior o igual a 12m, podré retranquearse Unicamente de una de sus fachadas, y en el caso de que el edifi
sitlie alguna de sus fachadas sobre la alineacién exterior, dicho retranqueo se localizara obligatoriamente en estas fachadas.

c) Podré no retranquearse a los linderos laterales en tipologia edificatoria en manzana cerrada entre medianeras.

Comprobaciones:

MATRICE indica
respecto del
proyecto que se
distribuye en 6
plantas cuando en
realidad tiene 7.

Esto es valido salvo
en una zona que
tiene 8 plantas y la
ultima no puede
considerarse planta
atico por no estar
retranqueado a
fachada.

De esa forma, al no
cumplir como atico
hay una planta mas
en una de las zonas.
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la rasante de la acera, en algin punto de los linderos de la manzana, la citada planta inferior
a la baja no se considerara planta sobre rasante.

Art. 3.2.10. Altura libre de piso. |

La altura minima sera la siguiente:
a) Planta baja : Trescientos diez (310) centimetros.

bzmm&:mm‘zm]wm.

Art. 3.2.11. Condiciones higiénicas.

goegmmmmawmmmmm .7.15,. 2 y 6.7.19 de las del
UM.

Art. 3.2.12. Condiciones de estética

La composicién de la edificacién, materiales, color y tratamiento del disefio son libres en el ambito
de esta zona.

Art. 3.2.13. Acondicionamiento de los espacios libres privad I

Los espacios sobre rasante cumplirdn con lo
establecido en @ Art. 6.10.20. de las NNUU del PGOUM

Art. 3.2.14. Acceso de trifico mdldol

m 000.0 ,10S.AY

El acceso rodado a las parcelas podra realizarse desde la red viaria perimetral a excepcién del
viario peatonal de seis (6) metros de seccién tipo.

fINCENG

Altura de piso minima de planta baja
Referencia Proyecto Norma Estado
Planta 00 3.33 > 3.10 m v
Distancia vertical minima entre las caras superiores del forjado de planta baja y el forjado de planta primera.
Art. 3.2.10. UZPp.02.04. La altura minima serd la siguiente: Planta baja: 310cm.
Altura de piso minima de planta piso
Referencia Proyecto Norma Estado
Planta Cubierta 3.10 2 2.70 m v
Planta 06 3.10 > 2.70 m v
Planta 05 3.10 > 2.70 m v
Planta 04 3.10 2> 2.70 m v
Planta 03 3.10 2 2.70 m v
Planta 02 3.10 > 2.70 m v
Planta 01 3.10 > 2.70 m v

Distancia vertical minima entre las caras superiores de los forjados de dos plantas piso consecutivas.

Art. 3.2.10. UZPp.02.04. La altura minima seré la siguiente: Plantas de piso: 270cm.

Comprobaciones:

No se observan las
alturas libres en el

modelo, solo en
informacion de
comprobaciones
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Articulo 6.7.15 Dimensidn de los patios de parcela cerrados (NNUU)

2. Patios en edificios destinados a usos distintos del de vivienda unifamiliar.

a) La dimension de los patios de parcela cerrados se establece en funcion del uso de las piezas
que abren a ellos y de la altura (H) del patio, medido en la forma citada en el art. 6.7.14.

b) Dimensiones de los patios de parcela cerrados:

Dimensién de los patios

Tipo Uso del local Anchura  Minimo
A Piezas habitables (excepto cocinas) H/3 3,00
B Cocinas H/4 3,00

C Piezas no habitables, escaleras, pasillos,

vestibulos y paramentos ciegos R/5 S0

c) Las dimensiones de los patios cerrados podran reducirse: las correspondientes a un tercio de
H (H/3), hasta un cuarto de H (H/4) y las de un cuarto de H (H/4) hasta un quinto de H (H/5),
siempre que la superficie de la planta obtenida a partir de las dimensiones basicas del cuadro se
incremente, multiplicindola por un coeficiente que se obtendra como cociente entre la
dimension inicial y la reducida. En ninguin caso las dimensiones seran inferiores a las minimas
establecidas.

d) En los patios de planta no rectangular, su forma sera tal que permita trazar en su interior una
circunferencia de diametro igual a la dimensién menor entre paramentos opuestos,

cuyas luces rectas no podran ser en ningun caso inferiores a tres (3) metros, manteniéndose
para el resto de los paramentos enfrentados las distancias minimas establecidas en el cuadro. A
estos efectos se entiende por luz recta la longitud del segmento perpendicular al paramento
exterior medido en el eje del hueco considerado desde dicho paramento hasta el muro o lindero
mas préximo.

e) Los patios adosados a los linderos con las otras fincas cumpliran las anteriores condiciones,
considerandose como paramento frontal ciego el de la linde aun cuando no estuviera
construido, o bien podra considerarse como patio Ginico mancomunado con el edificio
colindante, atendiéndose a lo establecido en el art. 6.7.12, apartado 2,d).

¥
Separacion entre lfas fachadas del patio

Ref. : Separacion entre [as fachadas del patio 2
Distancia: 3.73m

H=21,96
H/5=4,39m

NO CUMPLE PORQUE NO SE
PUEDE REDUCIR DE H/5 Y UNO
DE LOS LADOS ES INFERIOR

(HAY HUECO A LA ESCALERA).
Ref. : Separacidn entre las fachadas del patio 1
Distancia : 5.25m
Estado Referencia Proyecto MNorma
= Superficie de patio 1 1694 = 900 m

Superficie minima de patios

Referencia Proyecto

Norma Estado

Superficie de patio 1 16.94

> 9.00 m?2 v

Menor superficie admisible por la ordenacién que debe tener un patio.

Comprobaciones:

Indica dimensiones
de longitudes vy
altura, pero no
calcula H/5, solo el
minimo de 3x3=9m2

NO CUMPLE
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Articulo 6.10.20 Acondicionamiento en superficie de los espacios libres privados

Comprobaciones:
1. Salvo determinacién en contra de las condiciones particulares del uso a que se

destinen, o en las normas zonales, u ordenanzas particulares de las Areas de
Planeamiento Incorporado o Especifico, los espacios libres privados no ocupados por
edificacion sobre rasante, deberén ajardinarse al menos en un cincuenta por 100 (50 por superficie ajardinada
100) de su superficie. La construccion de éstos garantizara la plantacion y mantenimiento ] : incluye parte no
de los espacios vegetales, a cuyos efectos, en caso de existir edificacion subterranea bajo | > ot i d m ajardinada 'y el
los mismos, el espesor minimo de la capa de tierra vegetal sera de sesenta (60) ) Sspaie 551 espacio libre sobre el
centimetros, situando la terminacion de dicha capa dentro del limite de los ciento ; que se calcula no
cincuenta (150) centimetros sefalado para las plantas bajo rasante. estad bien delimitado
porque no incluye la
piscina.

El parametro
urbanistico de

2. El resto de los espacios no ajardinados podra ocuparse por aparcamientos de
vehiculos, piscinas o instalaciones deportivas descubiertas. Los cierres laterales de
instalaciones deportivas descubiertas no sobresaldran respecto a la rasante del terreno
una altura superior a doscientos cincuenta (250) centimetros con cerramiento opaco,
salvo en la zona correspondiente al retranqueo o separacién minima a linderos, donde no
se superaran la cota de coronacion de los muros de cerramiento de la parcela. Los

Por lo tanto el dato
extraido no es
correcto.

cerramientos de instalaciones deportivas podran tener una mayor altura en parcelas
deprimidas respecto a la rasante de la calle, siempre que sobrepasen la cota de
coronacion de los muros de cerramiento de la parcela.

3. Con caracter excepcional, salvo en edificacion unifamiliar, cuando no exista otra 5 l  [superficie sjordinada

. Ref.  :Superficie ajardinada 1 [
opcion Gatin

técnicamente viable, en obras de rehabilitacién de edificios se permiten construcciones - T
auxiliares en los espacios libres de parcela, para la instalacion de sistemas centralizados ar ==
de climatizacion.

La construccion auxiliar para estos sistemas centralizados tendra unas dimensiones
maximas en planta de trescientos (300) centimetros por trescientos (300) centimetros y
altura de coronacion inferior a trescientos cincuenta (350) centimetros, no computando a | / ;
efectos de edificabilidad ni de ocupacion. Se separaran de los linderos de las parcelas al : 1/ | Superficie ibre de parcela

. .l | -4 Ref. Superficie libre de parcela 1
menos la mitad de su altura de coronacién. 4 : = 51730 m?

e

El proyecto de obras rehabilitacion debera justificar la mejor solucién en cuanto a su Z g i . ; e
posicién e integracion en la parcela y a su armonizacion con las edificaciones y su I

entorno.

4. No obstante, cuando, justificadamente, por las condiciones dimensionales de la
parcela, para poder resolver la dotacion de aparcamiento al servicio del edificio bajo
rasante, sea necesario ocupar los espacios libres para resolver su accesibilidad, podra
eximirse de la obligatoriedad del ajardinamiento de dichos espacios.
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ANEXO VIII

Requisitos esenciales para la viabilidad urbanistica

desarrollo
urbano

MADRID

EDIFICACION

CONDICIONES GENERALES

REQUISITOS ESENCIALES

NORMATIVA

PROYECTO

CUMPLIMIENTO

Parcela edificable

Superficie minima de la parcela.

plano de ALINEACIONES Y RASANTES OP.04

NECESITA AGRUPACION DE
PARCELAS

Longitud lindero frontal.

plano de ALINEACIONES Y RASANTES OP.04

AGRUPACION PREVIA

Longitud del fondo.

plano de ALINEACIONES Y RASANTES OP.04

AGRUPACION PREVIA

Proporcion fondo / frente.

plano de ALINEACIONES Y RASANTES OP.04

NO PERMITE COMPROBACION,
PERO COINCIDE CON LA

PARCELACION
Posicion de la fachada respecto a la alineacion oficial. FACHADAS ALINEADAS A VIARIO SALVO UNA A 3,75 | NO INDICA LA COMPROBACION PENDIENTE
PORSERTIPO A/1
Posicion de las fachadas respecto a los linderos. ADOSADAS CON FONDO 11m (posibles variaciones NO INDICA QUE NECESITA ACUERDO PENDIENTE
art.6.3.13) ADOSAMIENTO AL ADOSARSE >11m
Posicién de la fachada respecto del fondo edificable. QUEDA EXPRESAMENTE PROHIBIDO QUE CORNISAS EN EL FONDO PERO <15m oK
Posicion del edificio en la parcela CUALQUIER TIPO DE VUELO SOBREPASE EL FONDO
MAXIMO EDIFICABLE EN EL INTERIOR DE LA
PARCELA
Separacion entre edificios. EN CASO DE HACER APERTURAS, SEPARACION No aplica OK
mayor H, min.ém
Condiciones de aproximacion de vehiculos de emergencia. .
CTEDBSI 5 NO INDICA LA COMPROBACION PENDIENTE
Superficie ocupada. S/R SEGUN PLANO Y B/R 100% NO INDICA LA COMPROBACION PENDIENTE
i6 ifici Superficie libre de parcela. , SE INDICA COMO AJARDINADA PARTE SOLADA Y
Ocupacién del edificio en la parcela P P SEGUN PLANO Y AJARDINAMIENTO 50% EL ESPACIO LIBRE EXCLUYE LA PISCINA
Coeficiente de ocupacion. SEGUN PLANO NO INDICA LA COMPROBACION PENDIENTE
Superficie construida. MARCAR
Superficie edificada o computable EDIFICABILIDAD MAXIMA NO HAY COMPROBACIONES TOTALES PENDIENTE
. P Residencial:  5.660,69m2
Condiciones de edificabilidad Terciario TPa:  317.51m2
Terciario TPb:  76,65m2
Superficie no computable. EXCENCIONES S/ART.6.53 SUPERFICIES DE DIFICIL COMPROBACION PENDIENTE
Tipologia de edificacion. MANZANA CERRADA O SEMICERRADA CON oK oK
FACHADAS ALINEADAS A VIARIO
Altura de cornisa. 25,50m 25,36 < 25,50 OK
Altura de coronacion. - No aplica
Altura maxima. - No aplica
Volumen y forma Altura de planta baja. 3,10m 3,33<3,10 CUMPLE
Altura de pisos. 2,70m 3,10< 2,70 CUMPLE
Numero de plantas. ESCALONAMIENTO NO INDICADO. FALTARIA COMPROBACION
HAY UNA PARTE DEL EDIFICIO CON UNA IMPLANTACION P.BAJA, (Parece que
PLANTA MAS cumple). PERO HAY 8 PLANTAS EN
7 PLANTAS UNA ZONA..

Plantas por encima de la dltima.

POSIB. ATICO Y/O TORREON

ATICO No cumple como &tico por el retranqueo
pero dice que es una planta, no es un atico

OK

Patios

Superficie. SE DIMENSIONA PERO NO JUSTIFICA, SOLO EL NO CUMPLE H/5
Art. 6.7.15.2Y 6.7.19 PATIO MINIMO

Altura. Art.6.7.15.2 Y 6.7.19 SE INDICA OK

Separacién minima fachadas del patio. Art.6.7.152 Y 6.7.19 SE JUSTIFICA SOLO EL MINIMO, NO H/3 PENDIENTE

Condiciones de acceso.

Art. 6.7.15.2Y 6.7.19
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ANEXO VIII

Requisitos esenciales para la viabilidad urbanistica

ul

wsans | MADRID

uso

CONDICIONES GENERALES

REQUISITOS ESENCIALES

NORMATIVA

PROYECTO

CUMPLIMIENTO

Régimen de implantacién e
interrelacion

Implantacidn directa segun el planeamiento.

(Cualificados, alternativos, y régimen de compatibilidad segun el PGOUM - 97, y
también seguin otro planeamiento como PE Hospedaje o sectorial como el RD
Gasolineras)

Autorizables. (Por ejemplo, los establecidos por la norma zonal y también
aumento de superficie para dotaciones)

Destino urbanistico o funcidn intrinseca
del uso:

Residencial
Industrial
Garaje
Terciario
Dotacional

Superficies y situacion en el edificio.

Cumplimiento del tipo.

Numero de unidades. (viviendas, plazas de aparcamiento, locales)

Condiciones de acceso y accesibilidad para personas con movilidad reducida.
(NUumero de accesos para personas y vehiculos, y nticleos de comunicacion
vertical necesarios)

Condiciones higiénicas.

Dotaciones obligatorias.
(Servicios higiénicos, cuartos de basura y aparcamiento)




ANEXO 7.5

INFORME DE COMPROBACIONES DEL IVU EN BIM
(CYPE MATRICE)




INFORME URBANISTICO (FICHA RESUMEN)

INFORMACION DEL PROYECTO
Nombre

Direccion Provincia C. P.
Referencia Catastral

Uso

INFORMACION DEL TECNICO

Nombre NIF

Direccion Provincia CLP.
Email Teléfono

INFORMACION PARA REGISTRO
Nombre del técnico

revisor
Fecha de entrada 03/04/2023 rechade  03/04/2023
Planeamiento general
aplicable
Numero de expediente
Clases de suelo
Clasificacion
urbanistica
NORMATIVA DE APLICACION
Los Berrocales
CONDICIONES DE LA PARCELA Proyecto Norma
Superficie de la parcela (Parcela 1) 2077.54 3 0.83 m2
Proporcion fondo y frente de parcela
Ref. Fondo de parcela 1/~ Frente de parcelal 0.83 = 5.13
Ref. Fondo de parcela 1\- Frente de parcela 2 1.07 = 5.13
Diametro del circulo inscrito en‘la parcela
Ref. 689 41.00 > 21.00 m
Frente minimo
Ref. Frenteé de parcela 1 50.60 3 21.00 m
Ref. Frente de parcela 2 39.43 3 21.00 m
Superficie ajardinada 58.89 3 50.00 %
PARAMETROS VOLUMETRICOS Proyecto Norma
Altura de la edificacion
Numero . maximo de plantas sobre rasante 6 £ 7
Numero maximo de plantas bajo rasante 2 £ 4
Altura maxima total
Ref. Altura 2 27.98 £ 32.25 m
Altura'de cornisa
Ref. Altura 1 25.36 £ 25.50 m
Altura de piso minima de planta baja 3.33 3 3.10 m
Altura de piso minima de planta piso 3.10 3 2.70 m
Altura de planta piso bajo rasante 3.32 3 2.70 m
Altura maxima de los cerramientos de la parcela
Ref. Altura 3 2.03 £ 2.50 m
Ref. Altura 4 2.43 £ 2.50 m

Pagina 1l -4



INFORME URBANISTICO (FICHA RESUMEN)

PARAMETROS VOLUMETRICOS Proyecto Norma
Ref. Altura 5 1.98 £ 2.50 m
Altura libre minima de atico* No procede
Altura libre minima de planta piso
Altura neta 2.63 3 2.20 m
Altura libre minima de planta baja 2.86 3 2.20 m
Altura libre minima de entreplanta No procede
Altura libre minima de sétano y semi-sétano 2.47 3 2.20 m
Posicion
Distancia entre edificios de la misma parcela No procede
Retranqueo minimo del edificio al frente de parcela’® No procede
Retranqueo minimo del edificio a linderos de parcela
(general) No procede
Retranqueo minimo del edificio a frente de parcela (en
esquina) No procede
Retranqueo minimo del edificio a linderos posteriores
(0 testero) No procede
Retranqueo minimo de aticos respecto a la fachada No procede
Retranqueo minimo de la construccion subterranea No procede
Forma
Fondo edificable
Ref. Fondo edificable 1 13.47 £ 15.00 m
Ref. Fondo edificable 2 13.90 £ 15.00 m
Profundidad maxima de las plantas bajo rasante
Ref. Altura 6 7.90 £ 12.00 m
Ref. Altura 7 7.67 £ 12.00 m
Ref. Altura 7 7.67 £ 12.00 m
Ocupacion y edificabilidad
rC;Stzfrig:nte maximo de ocupacion en plantas bajo 9993 c 100.00 %
Superficie maxima edificable seguniuso Cumple
Vivienda 5573.62 £ 5660.69 m=2
Terciario TPa 315.19 £ 317.51 m2
Terciario TPb 76.26 £ 76.65 m2
Salientes
Saliente maximo de balcones® No procede
Salienteyxmaximo de_bal¢onadas* No procede
Saliente maximo de terrazas No procede
Saliente.maximo de miradores® No procede
Saliente maximo de cornisa y/o alero
Ref. Saliente 1 0.79 3.40 m
Alturayminima de saliente
Ref. Altura 9 5.96 0.80 m
Viviendas
Superficie Gtil minima de las viviendas Sin datos 25.00 m2
Superficie Gtil minima de las estancias Sin datos Sin datos m2
Patio
Distancia minima entre fachadas en patios
Ref. Separacion entre las fachadas del patio 1 5.25 3.00 m
Ref. Separacion entre las fachadas del patio 2 3.75 3 3.00 m
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INFORME URBANISTICO (FICHA RESUMEN)

PARAMETROS VOLUMETRICOS Proyecto Norma
Superficie minima de patios
Superficie de patio (Superficie de patio 1) 16.94 3 9.00 m2
Altura maxima de patio
Ref. Altura 8 21.96 £ 32.25 m
APARCAMIENTO Proyecto Norma
Namero de plazas de aparcamiento por vivienda® No procede
NUmero de plazas de aparcamiento en funcion de la
superficie edificada computable’ MILIAEET S
Dimensiones minimas de las plazas de aparcamiento Cumple Tabla 1 m X m
Vehiculos grandes Cumple m X m
Altura libre minima en el garaje 2.95 3 2.15 m

*No se ha proyectado planta atico.

’Se aplica retranqueo a frente de parcela en esquina.

®La edificacién no cuenta con balcones.

‘La edificacién no cuenta con balconadas.

°La edificacién no cuenta con miradores.

*Dado que se han de colocar manualmente las plazas, se adjuntal plantilla.dwg con la justificacion de plazas
del modelo.

"Dado que se han de colocar manualmente las plazas, se adjunta plantilla dwg con la justificacion de plazas
del modelo.



INFORME URBANISTICO (FICHA RESUMEN)

DESGLOSE

Tabla 1: Dimensiones minimas de las plazas de aparcamiento

Vehiculos grandes

Ref. Proyecto Norma

P-1 2.50 x 5.00 240x5.00 mxm
p-2 2.50 x 5.00 240x5.00 mxm
P-3 2.50 x 5.00 2.40 x 5.000 "'m xxm
P-4 2.50 x 5.00 240x500 m&xm
P-5 2.50 x 5.00 2.40 x 500 £/m xm
P-6 2.50 x 5.00 240 x5.00 mxm
P-7 2.50 x 5.00 2.40x5.00 “m xm
P-8 2.50 x 5.00 2.40 x5.00 mxm
P-9 2.50 x 5.00 2.40x 5.00 » mxm
P-10 2.50 x 5.00 2.40x5.00 mxm
P-11 2.50 x 5.00 240x5.00 mxm
P-12 2.50 x 5.00 240 Xx5.00 mxm
P-13 2.50 x 5.00 240x5.00 mxm
P-14 2.50 x 5.00 240%x5.00 mxm
P-15 2.50 x 5.00 240x5.00 mxm
P-16 2.50 x 5.00 240x5.00 mxm
P-17 2.50 x 5.00 240x5.00 mxm
P-18 2.50 x 5.00 2.40x5.00 mxm
P-19 2.50 x 5.00 240x5.00 mxm
P-20 2.50 x 5.00 2.40x5.00 mxm
P-21 2.50 x 5.00 240x5.00 mxm
p-22 2.50 x 5.00 240x5.00 mxm

Pagina 4 - 4
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CONVENIO ENTRE EL AREA DE GOBIERNO DE DESARROLLO URBANO DEL
AYUNTAMIENTO DE MADRID Y LA ASOCIACION DE PROMOTORES
INMOBILIARIOS DE MADRID DE EVALUACION DE HERRAMIENTAS
INFORMATICAS BASADAS EN MODELOS BIM PARA LA COMPROBACION DE
PARAMETROS NORMATIVOS.

auhwbde

1.

INFORME EJECUTIVO DE ANALISIS DE LA HERRAMIENTA
Julio de 2021

INTRODUCCION

OBJETO DEL CONVENIO
INFORME DE RESULTADOS
CONCLUSIONES
PROPUESTAS DE FUTURO

INTRODUCCION

En la dltima década se han incorporado al ordenamiento juridico espanol
importantes modificaciones que afectan a los modelos de gestion de la
informacion relativa a la planificacion urbana. Entre ellas se pueden apuntar:

1. Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun
de /las Administraciones Publicas 'y Ley 40/2015, de 1 de octubre, de
Régimen Juridico del Sector Publico, con el objetivo de racionalizar el
sector publico asegurando la economia y eficiencia de su gestion mediante,
entre otros aspectos, la generalizacion imperativa de los procedimientos y
actuaciones electroénicas.

2. Ley 37/2007, de 16 de noviembre, sobre reutilizacion de la informacion
del sector publico, en la que se reconoce el gran interés para las empresas
y los ciudadanos que tiene la informacidon generada desde las instancias
publicas, promoviendo su puesta a disposicién por medios electrénicos,
contribuyendo al crecimiento econdémico y la creacion de empleo y como
elemento de transparencia y guia para la participacién democratica.

3. Ley 19/2013 de 9 de diciembre, de transparencia, acceso a la
informacion publica y buen gobierno, y en el caso del Ayuntamiento de
Madrid, Ordenanza de Transparencia de la Ciudad de Madrid de 27 de julio

1
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de 2016, que obliga a la administracién municipal a publicar de manera
activa toda aquella informacion relevante derivada de su gestion como
garantia del derecho de los ciudadanos de acceso a la informacion.

Los requerimientos actuales, tanto sociales como legales, imponen a las
administraciones locales otros mecanismos para gestionar el ciclo urbanistico, que
respondan a los principios de eficacia y eficiencia, transparencia y acceso a la
informacion y reutilizacién por empresas y ciudadanos de la informacion generada
por la administraciéon. Tres son las piezas que se entienden esenciales para esta
nueva configuracion:

1. Plataforma electronica de planificacion urbana para alojar las
determinaciones urbanisticas con actualizaciéon permanente.

2. Sistema de tramitacién electréonica de expedientes que incorpore
ficheros graficos de intercambio estructurados, integrables en la plataforma
grafica.

3. Portal de Internet que permita el acceso y descarga de la situacion
consolidada de la planificacion urbana y de los expedientes tramitados.

Estos tres sistemas de planificacion, tramitaciéon e informacién urbanistica
constituyen las herramientas basicas con las que desarrollar la Estrategia digital
impulsada en el Area de Gobierno de Desarrollo Urbano del Ayuntamiento de
Madrid (en adelante, AGDU).

En el campo concreto del sistema de tramitacién electréonica de expedientes, el
AGDU esta trabajando en la formulacion de una Estrategia BIM (Building
Information Modelling) entre cuyas acciones se incluye la incorporacion de
procedimientos tecnoldgicos para la validacion temprana del cumplimiento
normativo de las solicitudes de licencias urbanisticas, a fin de mejorar la eficiencia
de la actuacion municipal.

La metodologia BIM supone trabajar en un entorno colaborativo partiendo de la
centralizacion de toda la informacion territorial y urbana en recursos corporativos.
Ello unido a la parametrizacion de todos los elementos arquitectdnicos y urbanos,
hace posible optimizar gran parte de los procedimientos administrativos
relacionados con la edificacion y la obra publica consiguiendo, entre otros
beneficios:

e Incrementar la reputacion social de las Administraciones Publicas al
identificarse con iniciativas dinamicas e innovadoras, posicionandose como
motor de transformacion.
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e Lograr la aplicacién del principio de unicidad del dato, por el cual es el
productor del mismo el Unico responsable, lo que redunda en la integridad
y seguridad juridica de la informacion manejada en todos los procesos
posteriores.

e Mejorar la eficiencia de los procesos administrativos disminuyendo
tiempos y consumo de recursos humanos y materiales.

) Elevar la calidad de los proyectos arquitecténicos y de obra publica:
fiabilidad en las mediciones y costes, gestion de tiempos y planificacion,
reduccion de modificados, mantenimiento de la obra construida y
administracion de inventarios.

La metodologia BIM se esta abriendo camino en el mundo edificatorio y es interés,
y pronto se convertird en obligatorio en los paises miembros de la Unién Europea,
su incorporacion a las Administraciones Publicas. Sin embargo, el Ayuntamiento
de Madrid carece de experiencia en esta materia, que es necesario adquirir.

2. OBJETO DEL CONVENIO

Es en este marco donde encuentra su acomodo el CONVENIO ENTRE EL AREA
DE GOBIERNO DE DESARROLLO URBANO DEL AYUNTAMIENTO DE MADRID
Y LA ASOCIACION DE PROMOTORES INMOBILIARIOS DE MADRID (ASPRIMA)
DE EVALUACION DE HERRAMIENTAS INFORMATICAS BASADAS EN
MODELOS BIM PARA LA COMPROBACION DE PARAMETROS NORMATIVOS
(en adelante, Convenio), suscrito el 10 de junio de 2020 y con plazo de duracién
de 1 ano.

El presente Convenio nace del interés por parte del Ayuntamiento de Madrid, a
través del AGDU, de prepararse a las posibles exigencias que supondria la
implantacion obligatoria de la metodologia BIM como herramienta en la
tramitacion de los procedimientos de licencias.

En esta inquietud se confluye con los intereses de la otra parte, ASPRIMA, por
reducir sustancialmente los tiempos de tramitacion de los expedientes
administrativos que inciden en el adecuado desarrollo de su actividad, como son
las licencias urbanisticas.

Para ello, ASPRIMA se ofrece a colaborar con el AGDU facilitando la cesién de las
licencias de uso necesarias de su programa informatico (en adelante, Programa
ASPRIMA o Programa, indistintamente) sin coste alguno, proporcionando las
instrucciones de configuracion en los equipos municipales, formando al personal
municipal en su manejo y prestando el soporte técnico necesario.



D. G. DE LA EDIFICACION o m-g«.mo lo MAD RI D
< | urbano

De otra parte, el AGDU dispondrad los medios técnicos y humanos propios
necesarios para la implantacion y evaluacién del Programa ASPRIMA e impulsara
la formacién de su personal en el manejo de la herramienta y su aplicacion a los
procedimientos de tramitacién de licencias urbanisticas.

El Convenio suscrito, pues, no busca la adquisicion o desarrollo de ningun
programa informatico, que podra ser objeto de decisiones futuras, sino que lo que
se pretende es fijar los términos en los que se desarrollara la colaboracién entre
las Partes firmantes para obtener una valoracion por el AGDU del Programa como
herramienta que permita, por un lado, automatizar el proceso de comprobacién
de los parametros urbanisticos de la edificacidén sujetos a comprobaciéon municipal;
y por otro, derivado del anterior, evaluar si la integracion de modelos BIM en los
expedientes electronicos de licencias tendra como efecto una reduccién
sustancial del tiempo de tramitacién y de los recursos consumidos.

3. INFORME DE RESULTADOS

Con estas premisas, y expirado el Convenio, se hace preciso elaborar el presente
Informe Ejecutivo de Andlisis de las herramientas del Programa ASPRIMA, en el
gue se contemplan los principales resultados obtenidos, las propuestas de mejora
y lineas estratégicas futuras.

Antes de iniciar este analisis, es pertinente sefalar que tanto la preparacién, como
el desarrollo de las actuaciones llevadas a cabo en el seno del Convenio, se han
visto afectadas por la situacion de pandemia sanitaria. Pese a ello, el esfuerzo y
dedicacion del personal interviniente en el desarrollo del Convenio, ha permitido
en un breve periodo de tiempo obtener valiosas conclusiones que podran servir
de base para decisiones futuras acerca de la implementacién de herramientas para
la revision digital de proyectos basados en modelos BIM, en la tramitacién de
expedientes electrénicos de licencias en el Ayuntamiento de Madrid.

El presente informe consta de dos apartados con enfoques bien diferenciados: el
primero de ellos, se basa en la informacién y conclusiones aportadas por el equipo
designado por ASPRIMA, actuando como gestor de las herramientas informaticas
del Programa, y quien han impartido la formacién y prestado el soporte técnico
necesarios para la evaluacion del Programa (en adelante, el Gestor); el segundo de
los enfoques, se basa en la informacidn aportada por el personal técnico municipal
del AGDU, tras la formacion y experiencia adquirida en el manejo de la
herramienta, y quienes han facilitado la plena colaboracién con el Gestor de las
aplicaciones para la mas adecuada modelizacion paramétrica de la informacién
urbanistica con la que evaluar el Programa ASPRIMA.
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3.1  Evaluacion por parte del Gestor el Programa ASPRIMA

3.1.1 Breve descripcion de las herramientas que constituyen el Programa
ASPRIMA

ASPRIMA contaba con la experiencia de otros ayuntamientos en la aplicacién de
la metodologia BIM para la tramitacion de licencias, lo que ha servido para poder
aplicar la metodologia BIM en el caso del Ayuntamiento de Madrid. El proceso de
comprobacién se lleva a cabo a través de dos aplicaciones interrelacionadas del
Programa ASPRIMA (en adelante, las aplicaciones o herramientas); la primera de
ellas, denominada comercialmente CYPEURBAN, estd destinada a los técnicos
proyectistas; la segunda, denominada MATRICE, de utilizaciéon por los técnicos
municipales, sirve para realizar la comprobacion de parametros urbanisticos,
previa carga de la normativa del Ayuntamiento de Madrid.

La aplicacion CYPEURBAN es la que utilizaran los técnicos proyectistas para
incorporar sus modelos BIM vy realizar una serie de comprobaciones tras
seleccionar en el programa la normativa de aplicacion en la ubicacién del proyecto,
que estard previamente cargada por el equipo municipal. Una vez hayan
incorporado todos los parametros necesarios, registraran en el Ayuntamiento de
Madrid el modelo BIM con los pardmetros chequeados por los técnicos
proyectistas. El siguiente y ultimo paso se lleva a cabo a través de MATRICE por
los técnicos municipales, comprobando el cumplimiento o incumplimiento de los
distintos parametros que incluye la aplicacién.

3.1.2 Ambito de planeamiento que ha servido de base para la modelizacién
de parametros urbanisticos

Este primer acercamiento a la metodologia BIM para la tramitacién de licencias
del Ayuntamiento de Madrid se ha centrado, a propuesta municipal, en el ambito
Nuevo Mahou Calderdn (APE 02.27), y que a lo largo del desarrollo del Convenio
se encontraban en fase de tramitacion las solicitudes de licencias por parte de los
propietarios de las parcelas, con el fin de poder evaluar y comparar el
procedimiento de comprobacién de manera tradicional, analégica, frente al uso de
la metodologia BIM con el Programa ASPRIMA.

Siguiendo los requerimientos de los técnicos municipales, se fue mejorando la
aplicaciéon adaptandola a sus necesidades, facilitando la normativa urbanistica de
aplicacion, tanto general como la particular del ambito, y haciendo aclaraciones en
diferentes aspectos que se consideran fundamentales a la hora de analizar un
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proyecto. Asi, el Gestor digitalizé tanto la normativa, implementando algoritmos
que permitieran identificar el cumplimiento o incumplimiento de cada
comprobacién, como las referencias a los distintos articulos normativos asociados.

El Ayuntamiento puso en contacto al Gestor con los proyectistas de los distintos
edificios del Nuevo Mahou Calderén, colaborando finalmente los
correspondientes a las parcelas RC1, RC7 y RC8 del ambito, facilitando sus
modelos BIM al Gestor para permitir adaptar la aplicacién. Finalmente, se
proporciond a los técnicos municipales el proyecto correspondiente a la parcela
RC7 para proceder a la prueba piloto de validacion del Programa. Este modelo de
la parcela RC7 se facilité a los técnicos una vez se habia concedido la licencia
urbanistica de obras de nueva planta.

3.1.3 Fases del trabajo desarrollado (Desarrollo, Formacion, Soporte y
Validacién)

Las tareas desarrolladas dentro del Convenio durante su ano de vigencia se
pueden desglosar en las siguientes fases:

e Fase 1- Desarrollo |
Adaptacién de las aplicaciones incluyendo la normativa del Ayuntamiento
de Madrid seleccionada.

e Fase 2- Formacion |
Se llevaron a cabo cuatro sesiones formativas online donde se trataron
temas generales sobre las posibilidades de la tecnologia BIM, asi como
conceptos especificos sobre el funcionamiento del Programa. Las sesiones
fueron interactivas y pudieron emitirse las primeras sugerencias e
impresiones sobre las herramientas para marcar las directrices a seguir en
pasos posteriores.

e Fase 3?- Revision Ayuntamiento
En junio de 2020 se instalé en los equipos del Ayuntamiento una primera
version de las aplicaciones adaptadas a la normativa de Madrid, para poder
testear el Programa y valorar su potencial. En paralelo se realizaron
jornadas de formacion.

e Fase 3b- Revisién Estudios de Arquitectura
Se organizaron una serie de presentaciones en varios estudios de
arquitectura que estaban desarrollando proyectos en Nuevo Mahou-
Calderén. Estos estudios crearon modelos BIM urbanisticos con la
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herramienta desarrollada para los arquitectos y realizaron sugerencias para
mejorar determinadas funcionalidades de interoperabilidad, interfaz 3D o
de la barra de herramientas.

e Fase 4- Desarrollo |l
El Gestor de la herramienta realizé una nueva version del Programa mas
avanzada teniendo en cuenta las sugerencias aportadas por los técnicos. La
nueva versiéon cuenta con las siguientes mejoras:

- Nuevas comprobaciones

- Espacio de trabajo 3D

- Rediseno de la interfaz de usuario

- Navegacion automatica de la camara.

- Mapeo de entidades provenientes de aplicaciones BIM

e Fase 5- Formacion Il y soporte
Nueva sesiéon de formacion a los técnicos del Ayuntamiento de
presentacion de las nuevas funcionalidades de las herramientas. Se trabajo
con los edificios reales proporcionados por los estudios de arquitectura y
se explico el proceso de justificacidon urbanistica con esta nueva versién.

e Fase 6- Validacion
El equipo de ASPRIMA ha realizado una medicion del tiempo de
justificacion en dos proyectos por medios analdgicos y usando las
herramientas del Programa, detectando una disminucion del tiempo de
revision de los pardmetros urbanisticos de mas del 90% (30h de forma
analégica frente a 3h con metodologia BIM).

Cronograma de Fases

* Fase de DESARROLLO v1.0 (CYPE)
2 Fane oo FORMACION 1 (CYPY Sendn 1 Sevidn 2 Sevdn Sevtn &
Fase 3o REVISION 1 (AYTO » ARQ)
¢ Fase de DESARROLLO v20 (CYPE)
S Fase 3o FORMACION 2 Y SOPORTE (CYPE Sesatn §

Imagen. Planificaciéon de tareas desarrolladas dentro del marco del convenio
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3.2 Evaluacion del Programa ASPRIMA por parte del personal municipal

El personal municipal participante en la formacion y evaluacion de las
herramientas informaticas puestas a disposicion del Convenio ha estado formado
por personal técnico del AGDU, tanto de la Subdirecciéon General de Licencias, la
Subdireccion General de Innovacion e Informacion Urbanistica y el Organismo
Auténomo Agencia de Actividades, como de la Empresa Municipal de la Vivienda
y Suelo (EMVS), adscrita al Area Delegada de Vivienda. Igualmente, ha sido
necesaria la participacion del Organismo Auténomo Informatica del Ayuntamiento
de Madrid (IAM), que ha procedido a la instalacién y actualizacion de las
aplicaciones del Programa ASPRIMA.

3.2.1 Sesiones en las que se han llevado a cabo los trabajos

A continuacién, se procede a resumir el contenido de las sesiones formativas que
se realizaron y las recomendaciones aportadas por los técnicos del Ayuntamiento
de Madrid:

e SESION 01_23/04/2020_NOCIONES BASICAS DE LA HERRAMIENTA
CYPEURBAN

Esta primera sesion es introductoria a la aplicacion en relacion a la metodologia
BIM y su forma de trabajo, y cuyo objetivo es sustituir procesos analégicos que se
llevan a cabo en la Administracion por procesos digitalizados. Se trabaja sobre un
modelo de un proyecto de vivienda colectiva y se realizan las comprobaciones
normativas del proyecto.

Recomendaciones por parte de los técnicos del Ayuntamiento de Madrid:

- Posibilidad de implantar el edificio con relacion a la via publica a que da
frente teniendo en cuenta la topografia del terreno circundante.

- Posibilidad de introducir normativa CTE-DB-Sly CTE-DB-SUA y normativa
especifica de cada ambito concreto.

- Se conviene con el Gestor en incorporar a las aplicaciones la normativa del
ambito urbanistico Nuevo Mahou Calderén (APE 02.07), zona de desarrollo
residencial donde se pueda llevar a cabo la validacién de la herramienta y
el flujo de trabajo.

e SESION 02 25/06/2020_COMPROBACION DE NORMATIVA SOBRE UN
PROYECTO CONCRETO

Se incorpora la normativa del APE 02.27 Nuevo Mahou Calderén a la aplicaciéon
MATRICE, se exponen las nociones basicas de la plataforma BIM SERVER vy se
profundiza en las funcionalidades de la aplicacion CYPEURBAN sobre la normativa
del ambito.
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Recomendaciones por parte de los técnicos del Ayuntamiento de Madrid:

Posibilidad de comprobar la correcta ubicacion de la cota de origen y
referencia. Importancia de la implantacién del edificio en la parcela.
Necesidad de importar la topografia del terreno.

Incorporacion de nuevos parametros para nuevas comprobaciones
urbanisticas.

Mejorar la interfaz del programa para reducir el nimero de ventanas y
barras de herramientas y facilitar el trabajo.

Poder recibir comentarios adicionales por parte del arquitecto
acompafnando a los datos numéricos.

SESION 03 08/10/2020_ SEGUIMIENTO DE REVISION DE PROYECTOS

Se implementan al Programa, ademas de la ya referida al Nuevo Mahou Calderdn,
la de la Norma Zonal 5 del PGOUM. Se avanza en la formacién y explicacion de
las herramientas tanto en CYPEURBAN, como en MATRICE, y se profundiza en la
plataforma BIM SERVER.

Recomendaciones por parte de los técnicos del Ayuntamiento de Madrid:

Incorporaciéon de nuevos parametros de habitabilidad (dimensiones
minimas de estancias).

Posibilidad de visualizar las plantas subyacentes en color mas claro
respecto a la planta de trabajo 2D (rango de vista), para poder comprobar
la relacién que existe entre unas y otras, y apreciar con ello posibles
cambios de distribucioén, superficies, etc.

Se recalca la importancia de importar la topografia real del terreno.
Posibilidad de que los técnicos del Ayuntamiento implementen vy
programen nuevas comprobaciones al Programa. Generar un ambito
colaborativo.

SESION 04 17/09/2020_ ANALISIS DE PROYECTO REAL EN LA ZONA
MAHOU-CALDERON

Trabajo sobre proyectos reales de los estudios de arquitectura “Touza
Arquitectos” (parcela RC7) y “Morph Estudio” (parcela RC1).

Recomendaciones por parte de los técnicos del Ayuntamiento de Madrid:

Ordenar cada una de las comprobaciones de lo general a lo particular
siguiendo cada uno de los capitulos del Titulo 6 de las NNUU del PGOUM.
Posibilidad de comprobar nimero minimo de plazas de aparcamiento.
Posibilidad de incorporar al programa varias cotas de origen y referencia.
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- Incorporacion de comprobacién de superficies minimas de estancias.
- Georreferenciacion.
- Posibilidad de que el programa genere un informe urbanistico.

En la totalidad de las sesiones los técnicos de la Subdireccién General de Licencias
han ido aportando propuestas de mejora, como la incorporacion de herramientas
gue permitiesen la geolocalizacion, la posibilidad de contar con varias cotas de
origen y referencia en los proyectos o la opcién de organizar la revisién de los
parametros en el mismo orden en el que se hace en normativa municipal.

El Gestor proporcioné unos modelos de ejemplo para poder practicar con las
herramientas y en paralelo fueron trabajando con proyectos reales del ambito
Nuevo Mahou Calderdn, a los que se propuso por parte del Ayuntamiento la
participacion activa en el desarrollo, presentdandose como una oportunidad para
qgue los estudios de arquitectura también tuviesen un acercamiento a una
aplicacion que sera de gran utilidad en el futuro.

Una vez el Gestor recopilé todas las recomendaciones que se hicieron desde el
Ayuntamiento, realizé6 una nueva version de las aplicaciones modificando la
interfaz para mejorar la visibilidad y facilitar la forma de trabajo.

En abril del 2021 se realizé la ultima sesion de la formacion, que resumimos a
continuacion:

e SESION 05 22/04/2021_VALIDACION CON PRUEBA PILOTO

Se ha modificado la interfaz de la aplicacion CYPEURBAN para mejorar la
visibilidad y facilitar la forma de trabajo.

Manejo del Programa sobre un proyecto real en el ambito Nuevo Mahou-Calderon
(parcela RC7).

Recomendaciones por parte de los técnicos del Ayuntamiento de Madrid:

- Posibilidad de realizar visualizacién monocromatica del edificio y en color
las comprobaciones.

- Posibilidad de incorporar verificaciones de comprobaciones por parte del
técnico del estudio de arquitectura.

- Necesidad de verificar la normativa/comprobaciones por parte de los
técnicos del Ayuntamiento. Posibilidad de incorporar comentarios de la
Comision de Seguimiento de las NNUU del PGOUM.

- Importancia de que se pueda producir un modelo 3D resultante de
comprobacion, que pueda servir para que el técnico adjunte a su informe
técnico de propuesta con caracter de documento diligenciado.
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- Posibilidad de generar documentos facilmente visualizables una vez
finalizado el expediente y realizadas todas las comprobaciones.

- Posibilidad de integrar GIS-BIM.

- Posibilidad de visualizar el edifico dentro del entorno y no de forma aislada
(integrar cartografia general del ambito).

3.2.2 Evaluacion general del Programa ASPRIMA y propuestas de mejora

Cabe afirmar que en términos generales tanto la formacién recibida, como la
experiencia en el manejo del Programa ASPRIMA han sido calificadas por los
técnicos municipales como enriquecedora, y sirve como un punto de partida para
la implementacién definitiva de la metodologia BIM en la tramitacion de licencias
en el Ayuntamiento de Madrid, ya que se ha podido valorar la utilidad de la
metodologia y los beneficios que podria aportar. Agradecemos la amplia
disposicion de los formadores puestos a disposicion por el Gestor, para resolver
las dudas y tratar de mejorar la herramienta adaptandose a las necesidades del
Ayuntamiento de Madrid, en base a las peticiones de los técnicos municipales.

A lo largo del afio de desarrollo de los trabajos, se han podido valorar tanto los
beneficios que aporta una herramienta como la que ha facilitado ASPRIMA, como
las mejoras necesarias que habria que realizar en el futuro, y que resumimos a
continuacion:

BENEFICIOS Y VENTAJAS

- Optimizacién de tiempo y recursos al reducir el tiempo necesario para
realizar las comprobaciones de los pardmetros urbanisticos. Se ha podido
hacer una comparativa por los técnicos del Ayuntamiento de Madrid en el
caso de la parcela RC7 resultando unos tiempos de 20 horas en el caso de
la comprobacion analdgica y de 5 horas empleando la herramienta
MATRICE. La comparativa se ha realizado comprobando los parametros
qgue incluye el programa, sin entrar a valorar aspectos sectoriales o no
contemplados por el Programa, y se ha realizado una vez ya se habia
concedido la licencia.

- Mayor veracidad a la hora de revisar el cumplimiento de la normativa.
Proceso mas transparente a la hora de poder realizar las comprobaciones
normativas.

- Herramienta igualmente util para el proyectista que le permite detectar
incumplimientos del proyecto antes de presentarlo a la Administracién y
corregir previamente los posibles incumplimientos al modelar el proyecto
en 3D y tener que verificar los diferentes puntos de la normativa.

- Facilita la comprensién del proyecto al visualizarlo en 3D.

11
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MEJORAS A REALIZAR

- Correccion de errores en la normativa implementada en la aplicacion.

- Posibilidad de que quede registrado en la aplicacion los parametros ya
revisados para permitir continuar con el analisis posteriormente.

- Posibilidad de realizar un “sellado” del Gltimo modelo BIM correspondiente
a la licencia concedida (correspondiente a los planos sellados actuales).

- Incorporacion de parametros aun no incorporados en la aplicacion y
normativa sectorial que se comprueba en el tramite de licencia, relativa a
accesibilidad y proteccién contra incendios, entre otros.

- Jerarquizar la pestana de comprobacion a fin de que se realice en el orden
conforme a la normativa actual (titulos 4, 6, 7, 8, ordenanzas).

- Establecer unos estandares graficos minimos que hagan que el manejo del
modelo no se ralentice en su comprobacion.

- Posibilidad de que los técnicos municipales puedan incorporar la normativa
de los distintos ambitos que, como bien sabemos, en el municipio de
Madrid es muy amplia y diversa, para que en el futuro puedan tramitarse
licencias mediante metodologia BIM de cualquier ambito.

- Incorporar levantamientos topograficos georreferenciados que permitan
automatizar procesos como la ocupacion o las alturas de la edificacion.

- Posibilidad de parametrizar los requisitos esenciales para la viabilidad
urbanistica de las actuaciones, incluidos en la nueva Ordenanza de
Licencias y Declaraciones Responsables del Ayuntamiento de Madrid,
permitiendo la automatizacién del proceso de obtencién del Informe de
Viabilidad Urbanistica (IVU) y de la Licencia Basica.

- Por dultimo, en base a los modelos BIM de la licencia, y sus posibles
modificaciones posteriores (modelo as built en BIM), se agilizaran
igualmente las comprobaciones tanto en fase de control de la ejecucién,
como la posterior primera ocupacién y funcionamiento de la edificacion.

4. CONCLUSIONES GENERALES

Como se ha indicado, las impresiones generales de los técnicos municipales que
han participado en la formacion y desarrollo de la aplicacion son positivas, si bien
se considera que habra que ir incorporando mejoras de cara a futuro.

Hubiera sido mas completa la valoracion del Programa de contarse con mas
modelos reales. No obstante, con los ejemplos trabajados se ve una utilidad en la
deteccién de errores en los pardmetros mas generales y restrictivos de la
normativa, como son la volumetria, edificabilidad o salientes, simplificando en gran
medida los tiempos necesarios para su analisis, e igualmente, facilitando al técnico
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proyectista la deteccién de los incumplimientos antes de la presentacién en la
administracion.

Se requiere, en todo caso, intensificar la formacion de los técnicos municipales y
contar con la participacion activa de mas estudios de arquitectura para poder
trabajar con modelos reales y comprobar, con mayor fiabilidad, la efectividad de
la aplicacion.

5. PROPUESTAS DE FUTURO

Tras el proceso de evaluacién realizado y las conclusiones obtenidas, se puede
afirmar que el modelado de informacién de proyectos de construccién (BIM), por
la extraordinaria fuente de datos que conlleva y su posibilidad de integracién con
los sistemas de informacion geografica corporativos y, particularmente, su directa
aplicacion a la tramitacion electrénica de las licencias urbanisticas, supondria un
gran avance tecnoldégico y un vector de transformacién de la Administracién
municipal, a la par que generador de sinergias positivas entre todos los agentes
intervinientes en el proceso de generacion de ciudad.

La iniciativa emprendida a través del Convenio, superada esta fase incipiente del
proceso, se considera que deberia tener continuidad. Para ello, resultaria preciso
definir la estrategia a seguir, fijando los objetivos y las acciones a realizar en su
consecucioén, con una programacion temporal de las mismas. Describimos a
continuacién, de manera necesariamente breve, lo que podria constituir un
ejemplo de estas lineas estratégicas.

5.1 Linea estratégica l.

Desarrollo en el AGDU de un programa piloto de tramitacion electrénica de
licencias basadas en modelos BIM de verificacion de parametros urbanisticos.

Esta linea estratégica constaria, al menos, de tres fases de desarrollo:
5.1.1 Adquisicion de la herramienta BIM municipal

En este proceso podrian definirse de manera muy sintética las siguientes
actuaciones:

Actuacion 1.1 Preparatoria de la contratacion

Realizacion de los estudios de mercado previos, dirigiendo consultas a los
operadores econémicos activos del sector tecnolégico, informando a los mismos
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acerca de los planes y de los requisitos que se exigiran para concurrir al
procedimiento.

Actuacioén 2.1 Licitacion de la contrataciéon

Tras las consultas preliminares del mercado, se iniciard el expediente de
contratacion que culminara con la licitaciéon y adjudicacion del contrato, que
contemplaria la adquisicion, desarrollo, soporte y mantenimiento de Ia
herramienta municipal basada en modelos BIM mas idénea a la finalidad de la
estrategia.

5.1.2 Desarrollo de la herramienta BIM municipal

Una vez adjudicado el contrato, se iniciaria su ejecuciéon con el desarrollo de la
herramienta municipal, a la que se precisaria dotar de las funcionalidades
requeridas.

Destacamos, en este punto, la necesidad de implementar funcionalidades
adaptadas a los procedimientos previstos en la nueva Ordenanza de Licencias y
Declaraciones Responsables Urbanisticas del Ayuntamiento de Madrid
(OLDRUAM), recientemente aprobada por el Pleno del Ayuntamiento de 26 de
abril de 2022. Esta Ordenanza prevé, entre otras novedades, la emisidon de un
Informe de Viabilidad Urbanistica (IVU) que evaluara los parametros esenciales de
una actuacion con caracter previo a la solicitud de una licencia o a la presentacién
de una declaracién responsable. Asi mismo, la nueva Ordenanza prevé la
tramitacion para obras de nueva planta, sustitucion y/o reestructuracién total de
una “Licencia Basica” que permita, una vez comprobados los parametros
urbanisticos esenciales, el inicio de la construccién, con independencia de la
posterior obtencién de la licencia urbanistica definitiva. Estos parametros
esenciales se recogen en unas fichas que se incorporan como anexo a la
Ordenanza y tiene una alcance bastante mas reducido y de comprobaciéon mas
sencilla que la concesién completa de la licencia, por lo que una herramienta de
este tipo en la que, tras la generacién tridimensional del modelo BIM se visualizara
en 3D los parametros necesarios para la viabilidad urbanistica y generara el IVU
de manera automatica, seria de gran utilidad, no solo para la fase de comprobacién
municipal, sino, con anterioridad a ella, en fase de redaccién de los proyectos por
los técnicos redactores.

En esta fase se requiere igualmente la designacién y formaciéon del personal
municipal previsto a incorporar al programa piloto.

5.1.3 Tramitacidn de licencias electrénicas BIM

Tras culminar las fases anteriores, se habria de implementar en la herramienta
informatica municipal la normativa urbanistica de aplicaciéon a un ambito de
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planeamiento vigente o en fase incipiente de desarrollo. Nos referimos a ambitos
del Desarrollo del Este como “El Cafnaveral” o “Los Berrocales”, o a la propia
operacion urbanistica “Madrid Nuevo Norte”, todos ellos ambitos con gran
potencial como motor de actividad econémica de la ciudad.

Daria comienzo con ello el desarrollo propiamente dicho del programa piloto de
tramitacion electronica de licencias basadas en modelos BIM (licencias BIM),
aplicado a las futuras licencias de nueva edificacion en el ambito elegido, y al que
voluntariamente decidan acogerse los titulares de las promociones.

Paralelamente, se acompanaria el proceso con la tramitacién de las licencias
mediante el modelo actual, para la debida salvaguarda de todos los procesos, y en
garantia de la debida seguridad juridica de los mismos.

5.2 Linea estratégicalll
Extensién de las licencias BIM a todo el Ayuntamiento de Madrid.

Culminado el desarrollo de la linea estratégica anterior, y tras la necesaria
evaluacion continuada y validacion de los resultados de la misma, se podria
plantear la extensiéon de la Estrategia de licencias BIM a todos los érganos
competentes en la tramitacion electrénica de las licencias urbanisticas.

Todo ello, en el marco de una estrategia global del Ayuntamiento de Madrid con
incidencia en otras materias relacionadas con la estrategia urbana, el
planeamiento, la cartografia municipal, las obras e infraestructuras, etc.
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